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Allgemeines / Raumordnung

Die Stadt Goslar liegt am nérdlichen Harzrand im Zentrum des Landkreises Goslar und
hatte bis 31.12.2013 ca. 41 000 Einwohner. Durch Fusion mit der Stadt Vienenburg am
01.01.2014 erhohte sich die Einwohnerzahl auf etwa 51.000.

Die Stadt Goslar (einschlielich der ehemaligen Stadt Vienenburg) wurde in der
Neubekanntmachung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 als
Mittelzentrum festgelegt und ist vornehmlich auf das Oberzentrum Braunschweig
ausgerichtet.

Die ehemalige Stadt Vienenburg mit ihren zugehorigen Ortschaften wurde im Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008 den sog. landlichen Regionen zugeordnet.
Schwerpunkt der Entwicklung innerhalb der landlichen Regionen sind beispielsweise der
Erhalt gewachsener Siedlungsstrukturen, die Sicherung einer ausreichenden Bevélke-
rungsdichte sowie die angemessene Ausstattung mit Wohnraum, Dienstleistungs-,
offentlichen Verkehrs- und anderen Versorgungseinrichtungen.

Gleichzeitig ist anzustreben, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit auch auBerhalb der
Land- und Forstwirtschaft zu entwickeln wie auch die Sicherung der fir diesen Raum
typischen Funktionen, wie Land- und Forstwirtschaft, Wohnen sowie Erholungs- und
Feriennutzung im naturnahen Raum mit seinen 6kologischen Funktionen.

Die Neubekanntmachung des Landes-Raumordnungsprogramms erlangte durch Ver-
dffentlichung im Nds. Gesetz- und Verordnungsblatt am 26. September 2017 Rechtskraft.

Zusammen mit der (ehemaligen wie neuen) Stadt Goslar bilden die Stidte Bad
Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und Seesen demnach einen , mittelzentralen Verbund
mit oberzentralen Teilfunktionen®.

Neben der Sicherung und Entwicklung tragfahiger mittelzentraler Versorgungsstrukturen
Ubernimmt dieser Verbund dariiber hinaus zum Teil oberzentrale Versorgungs-
aufgaben fiir den gemeinsamen Verflechtungsraum. Diese oberzentralen Teil-
funktionen betreffen die Bereiche universitdre Bildung, Wissenschaft und Forschung
sowie das Gesundheitswesen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes Grofsraum
Braunschweig (ZGB), rechtskraftig seit dem 1. Juni 2008, wurde dem entsprechend wie
folgt formuliert:

,Der mittelzentrale Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen der Stddte Goslar, Bad
Harzburg, Clausthal-Zellerfeld und Seesen hat fiir den Harz und das Harzvorland eine
regionale Bedeutung. Die Mittelzentren sind als wichtige Arbeitsmarktstandorte zu sichern
und zu entwickeln. Sie haben fiir den Tourismus und im Bereich der Gesundheitsinfra-
struktur eine landesweite Bedeutung. Clausthal-Zellerfeld ist als Universitatsstandort und
Goslar als Fachhochschulstandort zu sichern und zu entwickeln.*

Des Weiteren wurde die Stadt Goslar mit den Stadtteilen Innenstadt und Hahnenklee-
Bockswiese als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung® und
dariiber hinaus als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus*
bestimmt.

Diese Festlegungen spiegeln die wirtschaftlichen Grundlagen der am Harzrand liegenden
Stadt Goslar wieder, die neben den Faktoren Industrie und gewerbliche Wirtschaft
vornehmlich durch den Fremdenverkehr gebildet werden.



Der neue Stadtteil Vienenburg (Kernstadtbereich) war und ist in den regionalplanerischen
Zielsetzungen als Grundzentrum im Verflechtungsbereich von Ober- oder Mittelzentren
festgelegt mit der Schwerpunktaufgabe "Erholung".

Die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten ist im Rahmen der
grundzentralen Bedeutung Bestandteil der stadtischen Entwicklung.

Wirtschaftliche Grundlagen der ehemaligen Stadt Vienenburg waren und sind traditionell
gewerbliche Wirtschaft und auch Landwirtschaft. Hinzu kam in jungerer Zeit auch der
Schwerpunkt Fremdenverkehr.

Der zentrale Bereich von Vienenburg ist Giberwiegend von Flachen umgeben, die aufgrund
ihrer typischen Nutzungsstruktur als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft ausgewiesen
sind. Dariliber hinaus spielt im Gesamtbereich insbesondere der Naturschutz eine
herausragende Rolle.

Speziell die Kiesvorkommen im Okertal sind darliber hinaus als Vorranggebiet bzw. Vor-
behaltsgebiet fiir die Kiesgewinnung festgelegt.

Ein Bereich siidlich der Ortschaft Immenrode ist regionalplanerisch als Vorrangstandort fiir
die Errichtung von Windenergieanlagen vorgegeben.

Die verkehrliche Anbindung des gesamten Stadtgebietes ist als gut anzusehen:

Mindestens stlindliche Eisenbahnverbindungen bestehen seit Ende 2014 von Goslar nach
Braunschweig, Halle, Bad Harzburg, Seesen/Kreiensen und weiter, zweistundlich, nach
Gottingen bzw. Hildesheim und Hannover.

Alle Stadt- und Ortsteile sind vom ZOB am Bahnhof in Goslar-Altstadt bzw. Vienenburg aus
per Bus sehr gut zu erreichen. (In Vienenburg steht das &lteste noch in Betrieb befindliche
Bahnhofsgebaude Deutschlands.)

Der Anschluss des Plangebietes an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
durch die Bushaltestelle ,Wiedelah Ortsmitte“. Diese befindet sich in ca. 800 m Entfernung.
Werktags besteht so etwa ein- bis zwei Mal pro Stunde eine Verbindung nach Beuchte
sowie nach Goslar (Linienendstelle ZOB Goslar).

Der Regionalverkehrsbahnhof Vienenburg liegt in etwa zwei Kilometer Entfernung vom
Plangebiet. Verbindungen bestehen von dort ein bis zwei Mal pro Stunde u.a. nach Goslar
sowie in Richtung Braunschweig und Magdeburg.

In das Uberregionale Strallennetz ist die Stadt Goslar eingebunden iber die teilweise
autobahnmaRig ausgebaute Bundesstralle 6 nach Salzgitter (mit Anschluss an die Auto-
bahn A 7 nach Hannover bzw. Gottingen/Kassel) und nach Bad Harzburg (mit
Autobahnanschluss nach Braunschweig, A 395), Wernigerode und den Ostharz sowie tiber
die B 241 nach Osterode und die B 498 nach Altenau und in den Stdharz.

Mit Urkunde vom 14.12.1992 wurden das Erzbergwerk Rammelsberg und die Goslarer
Altstadt in die ,Liste des Kultur- und Naturerbes der Menschheit* der UNESCO
aufgenommen, 2010 erganzt um die ,Oberharzer Wasserwirtschaft”.



Entwicklung des Fldchennutzungsplanes / Rechtslage

Die 32. Anderung des Flichennutzungsplanes wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplanes der ehemaligen Stadt Vienenburg (Stadtgebiet bis 31.12.2013)
entwickelt (Fassung der 19. Anderung/Neufassung).

Dieser Flachennutzungsplan ist genauso wie der Flachennutzungsplan der Stadt Goslar
weiterhin (ber das Fusionsdatum der Stadtgebiete von Goslar und Vienenburg
(01.01.2014) hinaus wirksam, bis durch eine Zusammenfassung ein neugefasster
Gesamtplan entstanden sein wird.

Im Regionalen Raumordungsprogramm (2008) ist der Geltungsbereich zum Teil als
"bauleitplanerisch gesicherter Bereich”, zum Teil als als ,Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft“ dargestellt.

Der Geltungsbereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes von Vienenburg ist
planerisch als "Wohnbauflache" sowie ,Flache fiir die Landwirtschaft® ausgewiesen und
liegt im Nordosten der Vienenburger Ortschaft Wiedelah. Er umfasst noérdlich der
SilcherstraRe den Bereich zwischen der Willperoder Strafle im Westen und der
WeidenstraBe im Osten sowie das davon &stlich befindliche nahezu rechteckige
Grundstiick zwischen der Weidenstralle und der Strae ,Im Schéfergarten®.

Sowohl der westliche Bereich, als auch das Grundstiick éstlich der WeidenstralRe werden
als Ackerflache bewirtschaftet und sind zum Teil von Baumen und Strauchern eingefasst.

Die im Flichennutzungsplan dargestellten ,Wohnbauflichen® westlich der
Weidenstrae sollen nunmehr gedndert werden in ,,Flachen fiir die Landwirtschaft*
und die dstlich der WeidenstraBe dargestellten ,Flachen fiir die Landwirtschaft*
sollen nunmehr gedndert werden in ,Wohnbauflichen®.

Das Plangebiet grenzt nach Siiden und Osten an vorhandene Bebauung, nach Westen an
ein Betonwerk und nach Norden auch zukiinftig (zumindest bis zum Beginn der
Rohstoffgewinnung Kies) an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es befinden sich im
Nahbereich jedoch keine landwirtschaftlichen Hofstellen.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen
Staube, Gerliche und Gerausche in das Plangebiet hineinwirken. Diese immissionen, die
gegebenenfalls auch an Feiertagen oder in den spaten Abendstunden auftreten kbnnen,
sind von den Anwohnern des Plangebietes als ortsiiblich zu tolerieren.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 legt zum Teil unmittelbar angren-
zend an den Planungsbereich ein "Vorranggebiet Rohstoffgewinnung” fest. Dabei
handelt es sich um eine wertvolle Kieslagerstitte mit Bedeutung fir die regionale
Versorgung mit Rohstoffen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachen (LROP) 2008 trifft die Zielaussage,
dass "Planungen und Mafnahmen auferhalb von Vorranggebieten Rohstoffgewinnung
und Vorranggebieten Rohstoffsicherung [...] die benachbarte Nutzung Rohstoffgewinnung
in den daflir festgelegten Vorranggebieten nicht beeintrachtigen [durfen].”

Aus diesem "Umgebungsschutz" heraus konnte das geplante allgemeine Wohngebiet
(WA) eine vollstandige Inanspruchnahme des zum Teil unmittelbar angrenzenden
Vorranggebiets Rohstoffgewinnung  moglicherweise  beeintrachtigen. Dies  gilt
insbesondere hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Erfordernisse.



Um bei einem zukliinftigen Rohstoffabbau direkte Wirkungen und Emissionen (Staub,
Larm) auf den Planungsraum und somit Konfliktpotential zu vermeiden, wird entsprechend
Abstimmung mit der oberen und unteren Planungsbehérde in Braunschweig (Amt fur
regionale Landesentwicklung und Regionalverband Groraum Braunschweig) die stidliche
Grenze des Vorranggebietes Rohstoffsicherung (Kies) bei der nédchsten Anderung oder
Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) aktualisiert, so dass
ein Mindestabstand von 100m zwischen dem Vorranggebiet und altem sowie neuem
Siedlungsbereich von Wiedelah eingehalten wird.

Ca. 300 m nordiich des Planbereiches befindet sich die Zentrale Klédranlage von
Wiedelah zur Abwasserbehandlung, die im RROP 2008 ebenfalls als Vorranggebiet
dargestellt wurde (siehe die dieser Begriindung beigefiigte Karte).

Aufgrund der Hauptwindrichtungen von Siid/Studwest nach Nord/Nordost steht nicht zu
erwarten, dass der Planbereich, insbesondere die Wohnbauflache, von den Emissionen
der Klaranlage unangemessen beeintrachtigt wird.

Das Plangebiet befindet sich dariiber hinaus in einem Jettiefflugkorridor. Beschwerden
und Ersatzanspriiche, die sich auf Fluglarm beziehen, werden vom Bundesamt fur
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr nicht anerkannt.

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Grofiraum Braunschweig (RROP) 2008
legt flr den Planbereich bzw. dessen nordwestliche Umgebung ein "Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft" fest.

Die (natur-)raumlichen Gegebenheiten lassen fir die Ortschaft Wiedelah jedoch nur eine
Entwicklung in nérdliche Richtung zu. Der landlich gepragten Ortschaft soll durch die
Ausweisung von Wohnbauland die Mdglichkeit gegeben werden, die eigene Entwicklung
zu starken. Gleichzeitig wird damit den Schrumpfungstendenzen des léndlichen Raumes
entgegen gewirkt.

Diese Belange (iberwinden daher die Belange des Vorbehaltsgebietes Natur und Land-
schaft an seinem slidlichen Randbereich im Plangebiet.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet ,,B6rBum* der Schutzzone
IB. Die hierfiir geltenden Regelungen der Verordnung Gber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Bérflum-Heiningen der Stahlwerke Peine-
Salzgitter AG sind zu beachten.

Anlass sowie Ziel und Zweck der Flichennutzungsplaninderung

Der Rat der Stadt Goslar hat in seiner Sitzung am 20. Juni 2017 das ,Integrierte
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Goslar/Vienenburg 2025* beschlossen. Im Rahmen der
Aufstellung des ISEK wurden aufgrund der aktuell zu beobachtenden starken Nachfrage
nach Einfamilienhausgrundstiicken von Pendlern aus und nach Braunschweig und
Wolfenblittel sowie zur Eigenentwicklung der sechs Ortschaften von Vienenburg nunmehr
auch potentielle Wohnbauflachen in Vienenburg untersucht und intensiv mit den Blrgern
diskutiert. Es galt Flachen zu identifizieren, die Wohnbaupotentiale fir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen bieten, die eine realistische GréfRle aufweisen und gut erschlieBbar
sind. Dariiber hinaus soll ihre Bebauung mdglichst geringe Eingriffe in den Naturhaushalt
zur Folge haben.



Iv.

In der Ortschaft Wiedelah wurden die drei Flachen ,Nérdlich Silcherstrae®, ,Ostlich
WeidenstraBe“ und ,Ostlich an der Ecker* naher untersucht (ISEK Goslar, Ergédnzung um
Vienenburg, S. 95/96, Steckbriefe 50 - 52).

Im Ergebnis der Abwagung der drei Standorte wird einzig die Flache &stlich der
WeidenstraBe zur kurzfristigen Entwicklung empfohlen, weil sie - im Gegensatz zu den
beiden anderen Standorten - nicht wesentlich durch Gewerbe- oder Verkehrslérm belastet
ist, eine Uiberschaubare GroRe aufweist und eine ideale Abrundung der Ortslage darstellt.

Insbesondere die Flache nordlich der Silcherstrake, die von der ehemaligen Stadt
Vienenburg urspriinglich als ergénzende Wohnbauflache vorgesehenen und im damaligen
FNP dargestellt wurde, liegt deutlich zu nah an einem Larm emittierenden Betrieb an der
Wilperoder Strafle und l&sst eine Wohnbebauung ohne aufwéndige Zusatzmalnahmen
nicht zu.

Das Grundstiick an der WeidenstralRe befindet sich jedoch ausreichend weit von diesem
Emittenten (Betonwerk) entfernt im sog. Aufienbereich.

Daher sollen die im Fldchennutzungsplan dargesteliten ,Wohnbaufldchen® nérdlich der
SilcherstraRe / westlich der Weidenstralle nunmehr geadndert werden in ,Fldchen fiir die
Landwirtschaft* und die éstlich der Weidenstrale dargestellten ,Flachen fir die
Landwirtschaft” in ,Wohnbaufidchen”.

Planinhalt und Begriindung

Das Planungsgrundstiick liegt im Nordosten der Vienenburger Ortschaft Wiedelah und dort
zwischen der Wulperoder Strafle im Westen und der Weidenstrafle im Osten sowie dstlich
davon zwischen der Weidenstrale und der Strale ,Im Schéfergarten®. Sudlich grenzt der
Geltungsbereich an die vorhandene Wohnbebauung der Silcherstrale sowie des
Prozessionswegs, nordlich befindet sich landwirtschaftlich genutzte Flache. Die gesamte
Flache wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist keine Baume auf.

Ostlich der Weidenstrale soll nun ein Wohnbaugebiet fir Einfamilienhduser entstehen.

Die (natur-)raumlichen Gegebenheiten lassen fir die Ortschaft Wiedelah nur die Entwick-
lung in nordliche Richtung zu. Der l&ndlich gepragten Ortschaft soll durch die Ausweisung
von Wohnbauland die Moglichkeit gegeben werden, die eigene Entwicklung zu stérken.

Gleichzeitig wird den Schrumpfungstendenzen des landlichen Raumes entgegen gewirkt.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt durch die Anbindung an die vorhandenen
Gemeindestralen ,Weidenstrale" sowie ,Im Schéfergarten®.

Die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten ist im Rahmen der
grundzentralen Bedeutung Vienenburgs Bestandteil der stédtischen Entwicklung.

Daher entspricht das Planvorhaben der aktuell zu beobachtenden starken Nachfrage nach
Einfamilienhausgrundstiicken und dem diesbzgl. derzeit nicht hinreichenden Angebot in
der Stadt Goslar.

Fur die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens sind die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. Wi 011 ,WeidenstraBe® wird aus dem geénderten Flachen-
nutzungsplan entwickelt und seine Aufstellung parallel betrieben.



1.1

Umweltbericht

Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiihrt die Gemeinde gemaf § 2 Abs. 4 Baugesetz-
buch (BauGB) eine Umweltprifung durch, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewerten
werden. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Gegenstand der Umweltpriifung fir den Bebauungsplan Nr. Wi 011 sind die
Umweltbelange im  Geltungsbereich generell sowie die zu erwartenden
Umweltauswirkungen. Sie schlieRen die Biotoptypenkartierung, die Aussagen der
Bodenkarte und die des Landschaftsplanes Vienenburg, sowie eigene
Bestandsaufnahmen mit ein.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplanes

Anlass der Planung ist die Umsetzung des 2017 vom Rat der Stadt Goslar beschlossenen
LIntegrierten Stadtentwicklungskonzeptes Goslar/Vienenburg 2015“ in Verbindung mit dem
gestiegenen Wohnbaubedarf vor Ort und in der Region.

Wesentlicher Inhalt der Planung ist die Ausweisung eines Wohnbaugebietes, welches
modernen Anforderungen an Wohnen, Leben und soweit vereinbar auch Arbeiten genugt.

Eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache am nérdlichen Ortsrand von Wiedelah soll
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Auf der rd. 9.400 m? groflen Flache
kdnnen maximal 12 Einfamilienhausgrundstiicke entstehen. Die Wohnbauflachen sollen
durch mindestens drei Meter breite Pflanzstreifen umschlossen werden.

Das Gebiet wird durch eine StrafRe erschlossen, welche die Weidenstralle mit der Strale
,Im Schéfergarten” verbindet. Auf dieser Verkehrsflache sollen Bdume gepflanzt werden.

Durch die geringe Anzahl der mdglichen Wohneinheiten kann eine Beeintrachtigung der
benachbarten Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Angaben zum Standort

Die Flache wird landwirtschaftlich intensiv genutzt, sie weist keine Baume auf. Das
Plangebiet grenzt sidlich an vorhandene Wohnbebauung an. Ostlich des
Geltungsbereiches verlauft die StraRe ,Im Schéfergarten® mit anschliefender
Wohnbebauung. Westlich verlauft die WeidenstraRe welche in die Feldmark fihrt. Daran
angrenzend bis zur Wilperoder Straflte sowie nérdlich des Geltungsbereiches schlieRen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Grabenbereich der Weidenstralie befinden sich
eine Ruderalflur sowie durch Selbstaussaat aufgegangene Straucher.



1.2

Ziele des Umweltschutzziele in einschldagigen Fachgesetzen und -planungen
Immissionsschutzrecht
Vorgaben enthalten:

a) Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geédndert. Speziell § 50 BImSchG ,Planung*:

b) Die Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
die sog. ,Storfall-Verordnung® definiert u.a. die Betriebsbereiche gemaR § 50 BImSchG die
aufgrund der zur erwartenden schadlichen Umweltauswirkungen bei schweren Unféllen bei
raumbedeutsamen Planungen besonders betrachtet werden mussen.

c) die DIN 18 005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1, Grundlagen und Hinweise fur
die Planung, Ausgabe Juli 2002

d) Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu DIN 18005, Berechnungsverfahren,
Schalltechnische Orientierungswerte Teil 1 fiir die stddtebauliche Planung Ausgabe Mai
1987

e) TA-Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“, 6. Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz Vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503), Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

Natur und Landschaft
a) Eingriffsregelung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung immer dann
abzuarbeiten, wenn bisher nicht zuldssige Eingriffe durch die neue Bauleitplanung
erméglicht werden. Daher ist fUr die Eingriffsbilanzierung zu prifen, inwieweit die Planung
Eingriffe in Natur- und Landschaft ermdglicht, welche bisher nicht zuldssig waren. Die
Eingriffsregelung ist im Bebauungsplan abschlieRend zu behandeln. Das bedeutet. Der
Bilanzierung ist der neu erméglichte Eingriff im maximalen Umfang zu Grunde zu legen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Zuge der Umweltprifung im weiteren
Verfahren und wird in diesem Umweltbericht dokumentiert.

b) Schutzgebiete (§§ 23-28 BNatSchG)

Das Plangebiet beriihrt kein Schutzgebiet.

c) Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

Eine Baumschutzsatzung existiert o. . existiert nicht.

d) Besonders geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Das Plangebiet iberlagert keine besonders geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG.
e) Gebiete europaischer Bedeutung (§§ 31-36 BNatSchG)

FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

f) Allgemeiner Artenschutz (§ 39 BNatSchG)



Relevant fur Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Plans Nr. Wi 011 ist das Verbot zur
Fallung und Beseitigung von Baumen, Hecken, Gebiischen und anderen Gehélzen in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September.

g) Besonderer Artenschutz (§ 44 ff BNatSchG)

Der Verbotstatbestand des § 44 ff BNatSchG wird nicht berthrt.

h) Ortliche Landschaftsplanung (§ 1 Abs. 6 Nr.7 g BauGB)
Raumordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes unterstiitzt die Ziele der Raumordnung.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Goslar (1991) beinhaltet eher groRraumige
Aussagen, die sich nicht explizit auf das Plangebiet beziehen. Der Planungsbereich liegt
Uberwiegend in einem Bereich mit stark eingeschrankter Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts in Bezug auf Arten und Lebensgemeinschaften (Wertstufe 4).

Der Landschaftsplan fiir die Stadt Vienenburg (1991) beschreibt Das Gebiet als
Teilraum 12/4 Flur bei Wiedelah — Westteil’. Der Teilraum 12/4 wird als Ackerflur mit
geringer Ausdehnung beschrieben, welche von hochwertigen Gebieten umgeben ist. Im
Gebiet selber fehlen Kleinstrukturen.

Fazit: Grundlegende Konflikte zwischen den landschaftsplanerisch-fachgutachterlichen
Empfehlungen und den Planungszielen des sind nicht erkennbar.

Boden / Altlasten
a) Bodenplanungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes
Harz im Landkreis Goslar (Inkrafttreten zum 1.10.2001, Amtsblatt fiir den Landkreis Goslar
vom 27.8.2001, Seite 571; in der Neufassung vom 29.3.2011, veréffentliicht im Amtsblatt
Nr. 4 fir den Landkreis Goslar am 31.3.2011). Nach der Verordnung
,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar* (BPG-VO) liegt das Plangebiet im
Teilgebiet 4 der BPG-VO.

b) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Es liegt kein Altlastenverdacht vor.

Wasser

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
Borum, Schutzzone IIIB.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt auf Basis wasserrechtlicher Genehmigungen sowie der
,Satzung Uber die Beseitigung von Abwasser in der Stadt Goslar (Abwassersatzung)“ von
1994, zuletzt gedndert 1999.

Luft / Klima

Besondere, fur das Plangebiet relevante Vorgaben aus Fachgesetzen oder Anregungen
aus andere Fachplanungen sind nicht bekannt.



Denkmalschutz

Besondere, fiir das Plangebiet relevante Vorgaben aus Fachgesetzen oder Anregungen
aus andere Fachplanungen sind nicht bekannt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter
SCHUTZGUT MENSCH

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes bilden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhait-
nisse sowie die Erholungseignung des Plangebietes.

Bestand und Vorbelastungen:

In der Umgebung existieren verschiedene Nutzungen, landwirtschaftlicher Nutzung im
Westen und Norden sowie Wohnbebauung im Stden und Osten.

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 275 m Entfernung eine Klaranlage, welche
durch BepflanzungsmafRnahmen abgeschirmt ist. Westlich des Plangebietes befindet sich
in ca. 570 m Entfernung ein Betonwerk. Betriebe im Sinne der ,Storfallverordnung” (12.
BImSchV) sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und existieren auch nicht in relevanter
Nahe zum Plangebiet.

Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen:
Durch die Umsetzung der Planung entstehen keine negativen Umweltauswirkungen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen:

Die Flache nordlich der Silcherstralie, liegt deutlich zu nah an einem Larm emittierenden
Betrieb an der Wilperoder Strafle und ldsst eine Wohnbebauung ohne aufwéandige
Zusatzmafnahmen nicht zu. Diese Flache wird daher von ,Wohnbauflache" in ,Flachen far
die Landwirtschaft* umgewandelt.

Fazit: Das Schutzgut wird bei Umsetzung der Planung nicht erheblich beeintréchtigt.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN
Folgende Bewertungskriterien werden fiir das Schutzgut im Plangebiet zu Grunde gelegt:
> Schutzgebiete im Sinne des Artenschutzes

> Naturbelassenheit

Bestand und Vorbelastungen:

Das Planungsgebiet liegt im nordéstlichen Teil des kontinental gepragten ,Weser- und
Weser-Leineberglandes (naturrdumliche Region 8.2)".

Das Planungsgebiet ist monostrukturell gepragt vom Biotoptyp basenreicher Lehmacker
(AT) der einer intensiven Bewirtschaftung unterliegt. Krduterreiche Ackerrandstreifen sind
dort nicht vorhanden, da bis an die Flurstiicksgrenzen heran gewirtschaftet wird.
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Das Plangebiet ist als intensiv bewirtschaftete Ackerflache der Wertstufe | (von allgemeiner
Bedeutung) zuzuordnen. Es handelt sich hierbei um einen naturfernen Biotoptypen, der
durch die intensive Landwirtschaft gepragt ist und dessen Standortverhéltnisse starker
verandert wurden. Vorkommen gefahrdeter oder vom Aussterben bedrohter Arten sind
nicht vorhanden.

Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die intensiv genutzte Ackerflache in eine
Wohngebietsflache umgewandelt. Die nicht Gberbaubare Flache wird zu einem Ziergarten
mit Grobdumen umgewandelt, welcher in der Biotoptypenbewertung gleichwertig ist.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen:

Durch die Anpflanzung eines Vogelschutzgehdizes sowie die Anlage von Hausgérten mit
Hochstdmmen werden Strukturen geschaffen, die als Nahrungs- und Lebensraum dienen.

Wertstufe vorher: |
Wertstufe nachher: |, Ausgleich nicht erforderlich

Fazit: Da keine negativen Umweltauswirkungen entstehen, sind AusgleichsmaRnahmen in
Bezug auf dieses Schutzgut nicht notwendig.

SCHUTZGUT BODEN
Bestand und Vorbelastungen

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt auf der Grundlage des Kartenservers des
Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (http://nibis.ibeg.de/cardomap3/).

Der Boden im Plangebiet erweist sich aufgrund der kulturtechnischen und
bewirtschaftungsbedingten MalRnahmen als stark tiberpréagter Naturboden. Die langjéhrige
intensive landwirtschaftliche Nutzung hat zu einer nachhaltigen Veranderung der
natirlichen Bodenverhaltnisse gefuhrt.

Fuar die natirliche Vegetation handelt es sich bei dem anstehenden Boden nicht um einen
Standort mit extremen oder seltenen Eigenschaften wie Nésse, Trockenheit,
Nahrstoffarmut, sondern um einen Boden von allgemeiner Bedeutung.

Fazit: Im Durchschnitt ergeben die Bodenteilfunktionen eine mittlere Leistungsfahigkeit.
Der anthropogen (iberformten Boden ist von allgemeiner Bedeutung > Wertstufe: Ill.

Bodenbelastung

Im Harz wurden Uber Jahrhunderte Erze abgebaut und verarbeitet. Dabei gelangten tber
Luft und Wasser Schadstoffe wie Blei, Cadmium, Zink und Arsen in die Boden des Harzes.
Die Schadstoffe sind zudem CUber die Flisse, die im Harz entspringen, in deren
Gewaésserbetten und in die Béden der historischen Flussauen gelangt. Die Nutzung der
betroffenen Flachen erfordert eine besondere Aufmerksamkeit, damit die Schadstoffe nicht
zu Risiken fir die menschliche Gesundheit fllhren oder eine Beeintrachtigung weiterer
Bdden bewirken.
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Im Geltungsbereich des Flédchennutzungsplans befinden sich keine
Altlastenverdachtsfléachen.

Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die im Flachennutzungsplan dargestellten ,Wohnbauflachen“ westlich der Weidenstrafe
sollen nunmehr geandert werden in ,Flachen fir die Landwirtschaft* und die éstlich der
WeidenstralRe dargesteliten ,Flachen fur die Landwirtschaft® sollen nunmehr geéandert
werden in ,Wohnbauflachen®. Durch diesen Flachentausch bleibt der Landwirtschaft mehr
Ackerflache zur dauerhaften Bewirtschaftung erhalten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen:

Durch Versiegelung und Bebauung steht der Pflanzenstandort nicht mehr zur Verfliigung,
die bodenphysikalischen Eigenschaften und das Bodenleben werden zerstoért. Diese
Beeintrachtigungen gehen {iber die bloRe Zerstérung von Biotoptypen hinsichtlich ihrer
Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften hinaus, daher sind die Eingriffsfolgen
immer zusétzlich auszugleichen. Der Kompensationsfaktor fir Béden mit allgemeiner
Bedeutung betragt 0,5.

Mit der Festlegung einer geringen Grundflachenzahl und dem Pflanzgebot von Baumen
und Strauchern auf den privaten Grundstliicken wird der Anteil an tberbaubarer Flache
minimiert. In  den Wourzelbereichen der Gehodlze werden die physikalische
Oberflachenstruktur sowie das Retentionsvermdgen des Bodens verbessert und der
Gesamteingriff somit ausgeglichen. Grundsétzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden
durch z.B. Versiegelung/Uberbauung durch Entsiegelung auszugleichen. Da Flachen zur
Entsiegelung nicht zur Verfiigung standen, kann der Ausgleich nur innerhalb des
Plangebietes erfoigen.

Wertstufe vorher ll|
Wertstufe nachher: lll, Ausgleich erbracht

Fazit: Der Ausgleich wird mit der Planung erbracht

SCHUTZGUT WASSER
Bestand und Vorbelastungen:

Das Plangebiet befindet sich in einem Wasserschutzgebiet der Schutzzone Ill, weitere
Schutzzone |lIB. Offene Gewasser befinden sich im Plangebiet nicht. Das
Retensionsvermégen  ist aufgrund der intensiven Bodenbearbeitung, der
Bewirtschaftungsform die temporér keine Vegetationsdecke aufweist und des bindigen
Oberbodenmaterials eingeschrankt.

Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen unterbrechen den natirlichen
Wasserkreislauf. Die Neuversiegelung von Boden wird mit der Ausweisung privater
Grinflachen gering gehalten. Dies wird zu keiner erheblichen Verringerung der

Grundwasserneubildungsrate fiihren.
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MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen:

Fazit: Da keine negativen Umweltauswirkungen entstehen, sind Ausgleichsmafnahmen in
Bezug auf dieses Schutzgut nicht notwendig.

SCHUTZGUT LUFT /LOKALES KLIMA
Bestand und Vorbelastungen:

Eine besondere klimatische Bedeutung des Plangebiets ist nicht bekannt. Spezielle
Erkenntnisse Uber das Plangebiet liegen nicht vor.

Das Schutzgut Luft/Klima wird im Plangebiet mit der Wertstufe Il bewertet, da es insgesamt
ein wenig beeintrachtigter Bereich mit frischluftproduzierender, Iuftreinigender und
klimaschitzender Wirkung ist.

Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Uber den versiegelten Flichen der Wohnbauflache ist mit einer starkeren Erhitzung und
geringeren Verdunstungsrate zur rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen:

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Anpflanzung von heimischen Laubgehdlzen
festgesetzt, die fir eine Eingrinung der Grundstiicke sowie wie auch fiir die
Frischluftentstehung sorgen.

Fazit: Das Schutzgut wird bei Umsetzung der Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

SCHUTZGUT ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
Bestand und Vorbelastungen:

Die Ortslage Wiedelah besteht liberwiegend aus Einzelhaussiedlungsgebieten mit nur
wenig naturbetonten Elementen. Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand, welche an
die offene Landschaft grenzt. Die Landschaft besteht aus Acker- und Griinlandflachen, mit
wenigen vereinzelt wachsenden Gehdlzen. Aufgrund der Uberformten, nivellierten
Topografie ist das Schutzgut von allgemeiner Bedeutung mit der Wertstufe |I.

Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen:

Mit der Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in eine Wohnbauflache im
Randbereich der Gemeinde verdndert sich die Landschaft in diesem Bereich nicht
wesentlich, da diese stérker von der Siedlung gepragt ist als durch die nordwestlich
angrenzende Feldmarkt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen:

Das Plangebiet liegt direkt am Ortsrand, in dem sensiblen Ubergangsbereich zur offenen
Landschaft. Um die durch die Bebauung einer bisherigen Ackerfliche hervorgerufene
beeintrachtigende Wirkung auf das Landschaftsbild zu minimieren, wird auf den privaten
Grundstiicken entlang der Wohnbauflache ein drei Meter breiter Streifen mit einer

Anpflanzungsbindung festgesetzt.
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2.2

Wertstufe vorher |
Wertstufe nachher: Il, Ausgleich erbracht

Fazit: Der Ausgleich wird mit der Planung erbracht

SCHUTZGUT KULTUR UND SONSTIGE SACHGUTER
Sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Wechselwirkungen

Als Wechselwirkungen sieht der Gesetzgeber alle denkbaren funktionalen und strukturellen
Beziehungen zwischen Schutzgiitern innerhalb von Schutzglitern sowie zwischen und
innerhalb von Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da der Mensch nicht
unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist. Die vielfaltigen Einfliisse
des Menschen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die in den betroffenen
Raum wirken, sind vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen zu
berlcksichtigen.

Fir die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Stadt Vienenburg fiir
den Bereich ,WeidenstralRe® sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern Boden, Wasser und Arten- u. Lebensgemeinschaften von Bedeutung. Im
Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Ackerboden zu einem Verlust seiner natiirlichen
Funktionen, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und der Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen zahlen. Des Weiteren bestehen Wechselwirkungen zwischen der
Vegetation und dem Lokalklima. Die Vegetationsstrukturen sorgen fiir kleinrdumigen
Luftaustausch und Kaltluftproduktion sowie fir landschafts- bzw. Ortsbild pragende
Strukturen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognosen

Entwicklung bei Durchfiihrung

Mit der geplanten Nutzungsanderung wird die Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes
am Ortsrand von Wiedelah ermdglicht. Die Ausdehnung der Bauflachen in eine Ackerflache
verursacht den Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen, die Giber Ausgleichsmalnahmen
kompensiert werden kénnen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bliebe die ackerbauliche Nutzung bestehen. Es
stiinde zu beflrchten, dass der Siedlungsdruck aufgrund der Baulandnachfrage dkologisch
deutlich sensiblere Bereiche belasten kdnnte.
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5.2

5.3

5.4

Geplante MaBRnhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei Beriicksichtigung der in Kapitel 2 vorgeschlagenen MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen, die im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert und festgesetzt werden, sind durch die 32.
Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen Stadt Vienenburg fir den Bereich
.Weidenstrale" keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen zu erwarten.

Zusitzliche Angaben
Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Gemal der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, in Betracht
kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten zu ermitteln, zu beschreiben und zu
bewerten. Allerdings sind dabei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans zu bericksichtigen.

Dies ist durch die Priifungen im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans und
im ISEK bereits geschehen.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Schwierigkeiten bei der
Erhebung

Zur Bericksichtigung der Umweltbelange wurde gem. § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung
durchgefihrt.

Uberwachung

Da die konkreten Planinhalte in der verbindlichen Bauleitplanung, also in den
Bebauungsplénen, geregelt und festgesetzt werden, findet das Monitoring auf der
nachfolgenden Ebene statt. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der
Bebauungsplédne incl. der AusgleichsmaRnahmen werden Bestandteil der
Baugenehmigungen und im Rahmen der Bauabnahme tberwacht.

Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Flachennutzungsplan kommt es zu einer veranderten Nutzung von
Wohnbaufldchen und Flachen fir die Landwirtschaft. Als voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen im Sinne § 2 (4) BauGB, die mit der Flachennutzungsplanung
vorbereitet werden ist der Verlust von Boden durch Versiegelung zu nennen. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft sind unter Beriicksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmafistében bewertet. Malthahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Stadt Goslar, Fachbereich 3 - Bauservice
14.05.18

LA

. e

Horst D. Wilmes / Claudia Ecke (fiir den Umweltbericht)
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VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung in der Fassung vom 14.11.17 hat gemaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
27.12.2017 bis einschlieBlich 26.01.2018 o6ffentlich ausgelegen.

Aufgrund der VergréBerung des Plangebietes zwecks Beriicksichtigung der regionalen
Belange des benachbarten Vorranggebietes fiir Rohstoffgewinnung (Kiesabbau) hat die
(entsprechend ergédnzte) Begriindung in der Fassung vom 06.02.18 gemaR § 4a (3) BauGB
in der (verkirzten) Zeit vom 19.03.2018 bis incl. 06.04.2018 6ffentlich ausgelegen.
Abwiagungsrelevante Stellungnahmen wurden in beiden Fallen nicht eingereicht.

Die letztgenannte Begriindung wurde durch den Rat der Stadt Goslar in seiner Sitzung am
08.05.2018 beschlossen.

Goslar, 18.05,2018

STADT GOSLAR

Dr. Oliver, Junk
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