Stadt Goslar

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung
der baulichen Anlagen im Stadtteil Ohlhof
- OBV Ohlhof -

Praambel

Aufgrund der 88 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 23.07.1973,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.10.1997 (Nds. GVBI. S. 422) in Verbindung mit § 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch

Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), hat der Rat der Stadt Goslar am
15.10.2000 die folgende ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Gleichzeitig erfolgte der Beschluss Uber die Aufhebung folgender Bauvorschriften:

OBV ,Ohlhof Nord - Abschnitt 1, rechtsverbindlich seit 13.02.78
OBV ,Ohlhof Nord - Abschnitt 1“, 1. Anderung, rechtsv. seit 17.12.81
OBV ,Ohlhof Nord - Abschnitt 1¢, 2. Anderung, rechtsv. seit 12.10.83
OBV , Ohlhof Nord - Abschnitt 2“ und ,Ohlhof Ost*, rechtsv. seit 05.05.1980
OBV ,Ohlhof Nord - Abschnitt 2* und ,Ohlhof Ost*, 1. Anderung, rechtsv. seit 12.10.1983
OBV ,Ohlhof Nord - Abschnitt 2“ und ,Ohlhof Ost*, 2. vereinf. Anderung,
rechtsv. seit 24.06.86
OBV , Ohlhof Suid*, rechtsv. seit 27.04.87

Goslar,

STADT GOSLAR

gez. Hesse

Dr. Hesse
Oberbilrgermeister



81
Geltungsbereich

Diese drtliche Bauvorschrift gilt flir den gesamten Stadtteil Ohlhof zwischen der B 82
(Immenrdder Stral3e), der K 1, der B 6 und dem Landschaftspark Ohlhof-Sud.

§2
Firstrichtung der Hauptgebaude

Bei Ersatzbauten ist die bisher realisierte Hauptfirstrichtung beizubehalten.

§3
Dachform der Hauptgebaude

a) Erweiterungs- oder Ersatzbauten sind nur mit Satteldachern gleicher Neigung oder ver-
setzten Pultdachern zulassig, abweichend davon sind im Daniel-Kdppel-Weg nur Walm-
déacher zulassig.

b) Die bisher realisierte Dachneigung ist bei den unter a) genannten Bauvorhaben und bei
Anbauten mit einer zulassigen Differenz von +/- 2° einzuhalten.

¢) Auf den Wohngebauden Dr.-Pfaffendorf-Weg 7 - 11 sind auRer den bisherigen in der
Ansicht waagerechten Flachdachern auch Sattel- oder Pultdacher nach Abs. a) mit 25 -
28° Neigung zulassig.

d) Auf den Wohngebauden Charlotte-Muller-Weg 4 — 24 sind auRer den bisherigen in der
Ansicht waagrechten Flachdachern auch Sattel- oder Pultdacher nach Abs. a) mit 10 -
18°Neigung zulassig, wenn jeweils eine zusammenhangende Hauserzeile in der gleichen
Dachform und -neigung ausgefihrt wird.

e) Dachgauben als Dreiecks- und Giebelgauben sowie als Zwerchh&user sind auf allen ge-
neigten Dachflachen zulassig, wenn ihre Firsthéhe die des Hauptdaches nicht tUberschrei-
tet und der Abstand zu dessen Ortgang mindestens 2 m betragt.

Gauben mit waagerechten Traufkanten und Schleppgauben ab 15° Neigung sind nur auf
geneigten Dachflachen ab 33° zuléssig, wenn die Gaubenhdhe - gemessen von Ober-
kante Hauptdachflache bis Unterkante Dachkonstruktion - 1,30 m nicht tiberschreitet und
der Abstand zum Ortgang mindestens 2 m betréagt.

f) Anbauten sind mit Dachflachen in der Neigung des Hauptdaches zu Gberdecken.

g) Abweichend von e) darf bei AuRBentiirvorbauten und Anbauten mit transparenten Dachfla-
chen die Dachneigung auf bis zu 15° verringert werden.



§4
Dachform der Garagen und daran angebauter Nebenrdume

Zulassig sind nur in der Ansicht waagerechte Flachdéacher oder Dachflachen gleicher Nei-
gung von mindestens 15°.

§5
Dacheindeckung der Hauptgebaude und Garagen

a) Fur geneigte Dachflachen sind nur Pfannen oder kleinformatige ebene Dachschindeln in
dunkelgrauem bzw. Schieferfarbton (Farbregister RAL 840 HR Nr. 5008, 7011, 7012,
7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 9011 und Zwischenfarbtone) oder Naturschiefer zulassig.
Teile der Dachflachen sind auch in Glas sowie Kupfer- oder Zinkblech zulassig.

b) Abweichend von a) sind im Stadtteilzentrum auf den bisher naturrot eingedeckten Ge-
bauden nur Dachpfannen in ziegelrotem Farbton (Farbregister RAL 840 HR Nr. 2001,
2010, 2011, 8023 und Zwischenfarbtone) zulassig. Teile der Dachflachen sind auch in
Glas oder Kupferblech zulassig.

c) Dacheinbauten z. B. Dachflachenfenster, Solarkollektoren, Fotovoltaikanlagen, etc. sind
zulassig, wenn deren Abstand vom Ortgang des Hauptdaches mindestens 1 m betragt.

§6
AulRenfassaden der Hauptgebéude

a) Bei Erweiterungs- oder Ersatzbauten ist nur das bisher verwendete vorherrschende Au-
Renwandmaterial ggf. mit geringen Farbabweichungen zulassig.

b) Fur Teilflachen sind abweichend von a) nur folgende Fassadenverkleidungen zulassig:

Natur- oder Leimholz mit ebener, matter Oberflache,
Naturschiefer,
kleinformatige Faserzementplatten in dunklen Uni-Farbténen mit ebener, matter Ober-

flache,
Zinkblech- und Kupferblechverkleidungen in senkrechten Bahnen,

transparente Warmedammung bei hochformatiger Fassadengliederung.

8§87
AulRenfassaden der Garagen einschliel3lich
daran angebauter Nebenraume

Der Farbton muss mit dem Fassadenfarbton der zugehérigen Hauptgebdude anndhernd
identisch sein.



§8
Nebenanlagen

Wohnwagen - und Wohnmobileinstellplatze sind dreiseitig durch ein mindestens 2,20 m ho-

hes Holzstanderwerk mit Holzverkleidung oder dichter Berankung gegen Einsicht abzu-
schirmen.

§9
Grundstuckseinfriedungen

a) Lage der Einfriedungen:

1. Einfriedungen sind an der Grundstiicksgrenze zulassig

an Sammel- und Anliegerstrafen,
an nicht befahrbaren FuRwegen,

zum rickwartigen und seitlichen Nachbarn bis zur Vorgarteneinfriedung.

2. An befahrbaren Wohnwegen (verkehrsberuhigte Bereiche) missen Einfriedungen ei-
nen Abstand von mindestens 0,60 m zur Wohnweggrenze einhalten.

3. Vorgartenflachen von Reihenhausern sind nicht einzufrieden.

b) Ausfihrung der Einfriedungen:

1. Als Material sind nur Stahlpfosten mit Maschen- oder Gitterdraht und Naturholz, far
Tore und Pforten auch Stahlkonstruktionen, zul&ssig.

2. Die Hohe der Grundstickseinfriedungen - mit Ausnahme von Nebenanlagen nach
8§ 8 NBauO - betragt maximal 0,80 m, gemessen von Oberkante Gelande. An Ver-
kehrsflachen wird von deren Oberflache an der Grundstiicksgrenze gemessen.

3. Die Hohe der Grundstuckseinfriedigungen darf ausnahmsweise durch zwei Spann-
drahte auf maximal 1,20 m erhéht werden, wenn ein Uberspringen durch Haustiere
vermieden werden soll oder ein anderes berechtigtes Interesse vorhanden ist.

§10
Sonstige Einfriedungen (Sichtschutzwéande)

a) Sichtschutzwande zahlen nicht als Grundsttickseinfriedigung i.S. von 89 NBauO, wenn
sie mindestens 1 m von der Grundstticksgrenze abgertckt werden.
lhre H6he darf 1,80 m nicht Uberschreiten.

Die Abstandsflache zwischen Sichtschutzwand und Einfriedigung ist mit Strauchern zu
bepflanzen.

b) Von Grundsticksgrenzen an denen Reihen- oder Doppelh&auser in Grenzbebauung er-
richtet sind, brauchen Sichtschutzwande keinen Abstand einzuhalten.
In diesem Fall darf ihre H6he 1,80m und ihre Lange 4,0m nicht Gberschreiten.



¢) Als Einfriedung von Gartenhofhaus-Grundstiicken sind Mauern oder Holzwande bis zu
einer Hohe von 2,30m zulassig, jedoch nicht an der Grenze zur offenen Bauweise.

§11
Sockelhthe der Hauptgebaude

Bei Ersatzbauten ist bei eingeschossigen Gebauden eine Sockelhthe (Oberkante Urgelan-
de bis OK fertigem FuBboden im EG) von maximal 0,50 m, bei mehrgeschossigen Gebau-
den eine Sockelhéhe von max. 1,20 m einzuhalten.

Bei Hohenunterschieden im Gelande wird innerhalb des Hausgrundrisses von der mittleren
Gelandehdhe ausgegangen.

Anbauten haben sich an der Hohenlage des Hauptbaukorpers zu orientieren.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs.3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Bau-

mafnahme durchfihrt oder durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen
Bauvorschrift entspricht.

Goslar, 28.08.2002

STADT GOSLAR

Fachbereich Planen und Bauen
- Abteilung 5.2 -

I. A.

gez. Rosner

Rosner

Verfahrensvermerke:




OFFENTLICHE AUSLEGUNG:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Goslar hat am 11.06.2002 die 6ffentliche Auslegung
der Satzungsunterlagen beschlossen.

Diese haben vom 01.07. bis einschl. 09.08.2002 gem.83 Abs.2 Satz 1 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung waren am 21.06.02 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Goslar, 11.Nov. 2002
Der Oberblrgermeister
i.V.

gez. Hutker

Hans-Joachim Hutker
Fachbereichsleiter Planen und Bauen

SATZUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Stadt Goslar hat gem.83 Abs.2 BauGB in offentlicher Sitzung am 15.10.2002
die ortliche Bauvorschrift und die Aufthebung der bisherigen Gestaltungstaltungsvorschriften
als Satzung beschlossen, nachdem keine Anregungen eingegangen waren.

Er hat ebenfalls die zugehérige Begriindung beschlossen.

Goslar, 11. Nov. 2002

Der Oberblrgermeister

i.V.

gez. Hutker

Hans-Joachim Hutker
Fachbereichsleiter Planen und Bauen

INKRAFTTRETEN:



Der Satzungsbeschluss dieser OBV ist gem.§10 Abs. 3 BauGB am 19.12.02 im Amtsblatt
fur den Landkreis Goslar bekanntgemacht worden.
Die OBV Ohlhof ist somit an diesem Tage in Kraft getreten.
Goslar, 7. Jan. 2003
Der Oberblrgermeister
i.V.
gez. Hutker

Hans-Joachim Hutker
Fachbereichsleiter Planen und Bauen

VERFAHRENS-UND FORMVORSCHRIFTEN:

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der OBy ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen dieser OBV nicht geltend gemacht worden.

Goslar, 11.02.2008

Der Oberburgermeister
V.

gez. Germer

Fachbereichsleiter 3

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der OBV sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Goslar,

Der Oberburgermeister
i.V.

Fachbereichsleiter 3



