geanderte Fassung : Nov. 2001

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

UBER DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
im Plangebiet *Jerstedt Ost IV' mit Ausnahme des
bebauten Gebietes an der Schopenhauerstrafie
- OBV JERSTEDT OST IV -
geman 8§ 56, 97 und 98 NBauO

FIRSTRICHTUNG DER HAUPTGEBAUDE

Die Hauptfirstrichtung entspricht der im Bebauungsplan, Blatt 2, festgesetzten
Stellung der baulichen Anlagen.

DACHFORM DER HAUPTGEBAUDE

a) Hauptgebaude sind nur mit geneigten Dachflachen von 35 bis 45° zu
errichten, innerhalb eines Geb&udes sind die Hauptdachflachen mit ein-
heitlicher Neigung herzustellen.

b) Abwalmungen an den Giebelseiten sind nur zuldssig bei eingeschossigen
Einzel- und Doppelhdusern, im Spitzbodenbereich ab Unterkante Decke
Uber dem Dachgeschol3 mit einer Neigung von mind. 60° und wenn fr
alle Dachflachen des jeweiligen Gebaudes ein kleinformatiges Dachdek-
kungsmaterial bis zu 20 cm sichtbarer Deckbreite verwendet wird.

¢) Dachgauben sind ebenfalls mit geneigten Dachflachen ab 15° Neigung
auszufuhren. Der Abstand bis zum Ortgang des Hauptdaches muf? mind.
2,00 m betragen.
Eine Anordnung von Dachgauben Ubereinander ist unzulassig.
Die Hohe der Dachgauben, gemessen von Oberkante Hauptdachflache bis
Unterkante Dachkonstruktion an der GaubenaufRenwand darf 1,30 m nicht
uberschreiten.

d) Anbauten und Zwerchhé&user sind mit geneigten Dachflachen nach Abs. a)
zu errichten, wenn die Dachdecke nicht als Terrassenflache bendétigt wird.
Bei transparenten Dachflachen darf die Neigung bis auf 15° verringert
werden.

e) Offene Dachausschnitte zwischen geneigten Dachflachen sind unzuléssig.

DACHFORM DER GARAGEN UND SONSTIGEN NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebaude tUber 15 com Brutto-Rauminhalt mit Ausnahme
der Nebengeb&aude an der K 1 dirfen nur mit in der Ansicht waagerechten
Flachdéchern oder mit Dachflachen von mind.15° Neigung errichtet werden.

Bei seitlicher Grenzbebauung sind geneigte Dachflachen nur zuldssig, wenn auch
der Nachbar im gleichen Querschnitt mit dem Giebel an der Grenze anbaut
(gegenseitige Anbauverpflichtung gem. 8 8 Abs. 2 NBauO).



DACHEINDECKUNG DER HAUPTGEBAUDE

a)

b)

Fir geneigte Dachfléachen sind nur Dachpfannen in ziegelrotem bis hell-
braunem Farbton (Farbregister RAL 840 HR Nr. 2001, 2010, 2011, 8023
und Zwischenfarbtone) zuléssig. Teile der Dachflachen sind auch in trans-
parenter Ausfihrung mit ebener Oberflache oder mit Kupferblecheindek-
kung zulassig.

Geneigte Dachflachen einer Hausgruppe ab drei Hauseinheiten sind ferner
als Grundach mit einer mind. 10 cm dicken Vegetationsschicht und Exten-
sivbegrinung zulassig.

Dacheinbauten (z. B. Dachflachenfenster, Solarkollektoren etc.) sind
zuléssig, sofern diese - soweit konstruktiv maglich - flachenbindig mit
der Dachhaut eingebaut werden.

Die Fahrgassen zwischen den Garagenzeilen nérdlich der Wohnwege W |
und W 2 sowie nérdlich der ErschlieBungsstralRe E 2 sind mit pergolaarti-
gen Rankhilfen zu Giberdecken und mit Kletter- bzw. Schlingpflanzen zu
begrinen.

Innerhalb der drei Gesamtanlagen sind die Rankhilfen einheitlich zu ge-
stalten.

AUSSENFASSADEN

a)

b)

Als vorherrschendes AuRenwandmaterial der Hauptgebaude sind nur rau-
her Putz, Sichtmauerwerk mit Ausnahme keramischer Klinker, gro3for-
matige Fassadenplatten ohne sichtbare Fugen sowie Naturholz jeweils mit
ebener Oberflache zulassig.

Fur vorgenannte Oberflachen, mit Ausnahme des Naturholzes, sind ge-
deckte UNI-Farbtone von cremeweil3 Uber hellgrau, hellgelb bis hellbeige
(RAL 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9018 und Zwischenfarbtone) zu
wahlen.

Far Naturholzflachen sind nur offenporige oder lasierende Anstriche in
hellen Farbtdnen mit matter Oberflache zulassig.

Fur Teilflachen werden abweichend von Abs. a) nur folgende Materialien
zugelassen:

- Fassadenbehang aus Tonziegel im Farbton der Dacheindeckung,
- kleinformatige Fassadenplatten in dunklen Unifarbtonen,

- Naturholz mit ebener matter Oberflache,

- Kupferblechverkleidungen in senkrechten Bahnen.

Bei Drempelhdhen von mehr als 40 cm, gemessen an der fertigen Aulen-
wand von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Dachkonstruktion, sind
samtliche Fassadenflachen des Dachgeschosses mit einem Material nach
Abs. b) zu verkleiden.



10.

EINFRIEDUNGEN

a) Einfriedungen an der Grundsticksgrenze sind nur als Zaune, nicht als
Wande oder Mauern zulassig. An der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind Einfriedungen nur als Holzzdune mit senkrechten Staketen
zulassig.

b) Die Hohe der Einfriedungen tber dem fertigen Gelande darf 0,80 m nicht
Uberschreiten.

¢) Vorgéarten von Reihenhausern und GeschoBwohnungen sind nicht einzu-
frieden. Einfriedungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit
dies aus Grunden der Verkehrssicherheit erforderlich ist.

d) Einfriedungen an ErschlieBungsstraf3en sind mit Laubgehdlzen tber
0,80 m Hohe als freiwachsende oder geschnittene Hecken zu hinterpflan-
zen.

NEBENANLAGEN

Wohnwageneinstellplatze sind dreiseitig durch ein Holzstanderwerk mit dich-
ter Berankung mind. 2,20 m hoch abzuschirmen.

SOCKELHOHEN

Als Sockelhohe von Oberkante Urgelande bis Oberkante fertigem FulR3boden
sind max. 0,50 m, bei unter der Erdgeschol3ebene liegendem Hauseingang
eine solche von max. 1,20 m einzuhalten. Weist das Gelande Hohenunter-
schiede auf, wird im Bereich der bebauten Flache der hochste Punkt des Ur-
gelandes zugrunde gelegt. Besteht das Erdgeschol3 aus unterschiedlich hohen
Ebenen, ist die hochste Ebene mafRRgebend.

Eine Uberschreitung der Sockelhéhe kann nur zugelassen werden, wenn die
Hohenlage der Stral3e oder der Kandle dies erfordern. In diesem Fall ist das
Geléande im stral3enseitigen Bereich auf die zul&ssige Sockelhdhe anzufiillen.

TRAUFHOHE

Bei der dreigeschossigen Bebauung darf die Traufhdhe der Hauptdachflachen-
kammer, gemessen ab Oberkante fertigem Fulboden im Erdgeschol3 bis zum
Schnittpunkt der fertigen Aufenwand mit der Dachhaut max. 6,50 m betra-
gen.

Verstolie gegen die 6rtliche Bauvorschrift kbnnen gem. § 91
Abs. 3 NBauO i. V. mit § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie
bis zu 100 000,00 DM geahndet werden.
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