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1. Einfihrung

Im Jahre 1992 wurden das Erzbergwerk Rammelsberg und die
Altstadt Goslar als UNESCO-Weltkulturerbe anerkannt. Obgleich
der Rammelsberg und die Altstadt Goslars aufgrund ihrer
geschichtlichen Verbundenheit Bestandteile eines einheitlichen
Weltkulturerbes sind  (kein  Sammelgut), erfordern ihre
unterschiedlichen Strukturen auch differenzierte VVorgehensweisen
in der Erhaltung, Nutzung und Pflege.

Das Erzbergwerk Rammelsberg wurde nach seiner Stilllegung
bereits im Jahre 1989 einer musealen Nutzung zugeflhrt. Dies
bedeutet, dass fur diesen Welterbebestandteil die Erhaltung der
Uber- und Untertageanlagen sowie die Vermittlung von Wissen
uber den mehr als 1000jahrigen Bergbau im Mittelpunkt eines
Welterbemanagements steht.' Im Gegensatz dazu handelt es sich
bei dem Welterbebestandteil Altstadt Goslar um einen lebendigen,
sich stets weiterentwickelnden Kernstadtbereich. Der groBte Teil
der baulichen Substanz, die zum Welterbe gehort, befindet sich in
Privatbesitz. Diese Umstande erfordern fir die Altstadt Goslars
andere methodische Herangehensweisen im Sinne eines
Masterplans.

Der vorliegende Masterplan ,,Altstadt Goslar* ist Bestandteil des
Managementplans fur das UNESCO-Weltkulturerbe ,,Erzbergwerk
Rammelsberg und Altstadt Goslar“. Im Gegensatz zum
Managementplan, der Verwaltungsstrukturen und gesetzliche
Rahmenbedingungen fir das Welterbemanagement aufzeigt,
widmet sich der Masterplan der historischen Bestandsaufnahme
des Welterbegebietes, der Stadtbildanalyse und der darauf
aufbauenden Darstellung der Handlungsschwerpunkte zur
authentischen Bewahrung des Welterbebestandteils. Dabei ist der
Masterplan flr die Altstadt Goslar ausgerichtet auf eine den
Stadten innewohnende Entwicklungsdynamik und zeigt die
Prinzipien der Erhaltung (,,Erhaltungsmanagement™) ebenso auf
wie die Zonen der Entwicklung und Revitalisierung
(,,Entwicklungsmanagement®).

Als Grundlage der Darstellung dient eine parallel in Arbeit
befindliche wissenschaftliche Darstellung des Denkmalbestandes
der Stadt Goslar, Strukturanalysen und eine empirische Erhebung
des Sanierungs- und Modernisierungsbedarfes. Der Masterplan ist
laut Ratsbeschluss der Stadt Goslar im Rahmen eines zu
schaffenden Stadtentwicklungskonzeptes zu berlcksichtigen.

Karte 1: Weltkulturerbe , Erzbergwerk Rammelsberg und Altstadt Goslar®
(Gesamtgebiet mit Pufferzone)

! Im Rahmen des Welterbemanagements wurde deshalb auch jiingst das
Museumskonzept fiir den Welterbebestandteil Rammelsberg tiberarbeitet und
aktualisiert (Goslar 2008).



2. Wertigkeit des Weltkulturerbes

Die Wertigkeit des Weltkulturerbes ,,Erzbergwerk Rammelsberg
und Altstadt wurde im Antrag von 1992 zur Anerkennung als
UNESCO-Weltkulturerbe, in den Stellungnahmen von ICOMOS
und schlieBlich in den Ausfihrungen zur Verleihung des Titels
umfangreich gewdrdigt. Die Darstellung der Altstadt Goslar mit
ihren herausragenden Bauten und den ausdriicklich erwahnten
1500 Fachwerkhdusern nehmen dabei — neben der Darstellung des
Erzbergwerks Rammelsberg — einen groBen Raum ein. Die
folgenden Ausfuhrungen beruhen auf diesen Unterlagen und
vermitteln damit einen Einblick in die Griinde fur die Anerkennung
der Altstadt Goslars als Bestandteil des Weltkulturerbes.

2.1Wirdigung durch die UNESCO

Am 14.12.1992 wurde das Erzbergwerk Rammelsberg und die
Altstadt Goslar als UNESCO-Weltkulturerbe anerkannt. In der
Nominationsurkunde des Word Heritage Commitee (WHC) wird
die Welterbestitte wie folgt beschrieben: ,,Situated near the
Rammelsberg Mines, Goslar held an important place in the
Hanseatic League because of the rich Rammelsberg metallic ore
deposits. From the 10th to the 12th century it was one of the seats
of the Holy Roman Empire of the German Nation. Its historic
centre, dating from the Middle Ages, is perfectly preserved with
some 1,500 semi-timbered houses between the 15" and 19"
centuries”.

Diese  Beschreibung unterstreicht die  Bedeutung  des
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Zusammenhangs
zwischen dem Erzbergerwerk Rammelsberg und der Stadt Goslar.
Erst die Verbindung von 1000 Jahre Bergbaugesichte am
Rammelsberg mit der politischen und kulturellen Bliite der Stadt
Goslar flihrte zur Anerkennung als UNESCO-Welterbestétte.

So heilit es auch in der Antragstellung: In der Geschichte des
Erzbergwerks Rammelsberg und damit verbunden auch der Stadt
Goslar spiegelt sich ein besonders wichtiger Abschnitt sowohl
deutscher als auch europdischer Geschichte des Mittelalters wider.
Rammelsberg und Stadt sind aufs engste mit dem mittelalterlichen
Kaiserreich verbunden. Durch Heinrich Il. aufgrund seines
Silberreichtums am Fulle des Rammelsberges angelegt, wurde die
Pfalz Goslar insbesondere unter den salischen Kaisern Heinrich 111.
und Heinrich V. sowie unter dem Staufer Friedrich I. Barbarossa
zu einer Residenz im Heiligen Rémischen Reich Deutscher Nation.
Zahlreiche Bauten der Romanik (Kaiserpfalz, Kirchen) zeugen von
dieser ersten Blltephase Goslars im frihen und hohen Mittelalter.
Aber auch die weitere Entwicklung der Stadt ist untrennbar mit
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dem Bergwerk — insbesondere mit der zweiten wirtschaftlichen
Blute zwischen 1450 und 1550 - verbunden. Hingewiesen sei hier
auf den grol3en erhaltenen Baubestand Goslars, der in dieser Zeit
entweder umgebaut oder vollig neu errichtet wurde, wie die
Stadtkirchen, die Stadtbefestigungsanlagen, das Rathaus mit
erhaltener  Innenausstattung  (Huldigungssaal),  zahlreiche
Gildehduser und vor allem die groRe Zahl an Birgerhdusern mit
kunstvoll geschnitztem Fachwerk. Die auf mittelalterlichem
Grundriss entstandene, geschlossen erhaltene Altstadt wird
besonders durch den groBen Bestand von ca. 1500
Fachwerkgeb&ude des 15. bis 19. Jahrhunderts. geprégt, von denen
allein ca. 170 Gebdaude aus der Zeit vor 1550 stammen.

2.2 Herausragende bauliche Zeugnisse im Stadtbild

Die Altstadt Goslar besitzt zahlreiche herausragende Baudenkmale
von nationalem Rang. Hierzu gehdren insbesondere die Kaiserpfalz
und die in ihrem Ursprung romanischen Kirchenbauwerke sowie
die noch vorhandenen Zeugnisse der ehemals machtigen
Befestigungsanlagen. Aber auch das Rathaus, die stattlichen
Gildehduser, die mittelalterlichen Hospitéler sowie die reichen
Patrizierhduser und typischen Bergarbeiterhduser sind von
uberregionaler Bedeutung. Diese Bauwerke machten die Altstadt
Goslars schon vor der Ernennung zum UNESCO-Weltkulturerbe
zu einem touristischen Anziehungspunkt und erhielten durch den
Titel ihre Bestatigung. Deshalb sollen diese hochwertigen
Kulturdenkmaler hier vorgestellt werden:

2.2.1 Kaiserpfalz

Ein besonderes Zeugnis der Geschichte Goslars ist die noch
vorhandene Kaiserpfalz. Der zwischen 1040 und 1050 unter Kaiser
Heinrich I1l. errichtete Bau war Uber 200 Jahre Ort zahlreicher
Reichs- und Hoftage deutscher Konige und Kaiser. Die stdlich
anschlieBende Pfalzkapelle St. Ulrich birgt unter einer Grabplatte
mit einer figlrlichen Darstellung Heinrichs 111. das Herz des 1056
gestorbenen Kaisers. Beide Gebdude wurden bereits im spaten 19.
Jahrhundert durch das Land Hannover, dann Preuflen im Sinne
eines Nationaldenkmals umfassend restauriert.



2.2.2 Domvorhalle der ehemaligen Stiftskirche

Fast zeitgleich mit der Kaiserpfalz lieR Heinrich [lI. die
Stiftskirche St. Simon und Judas (,,Dom®) erbauen. Die
romanische Basilika, die ihren Westturm der Pfalz zuwandte,
wurde in den né&chsten Jahrzehnten zum Vorbild fur zahlreiche
romanische Kirchen in Goslar und der Region. Auch wird dem
kaiserlichen  Stift eine  kirchenpolitische  Bedeutung
zugesprochen, denn zahlreiche Stiftsherren gelangten zu
hochsten Amtern, wurden Reichsbischdfe oder Berater am
koniglichen Hof.

1820 wurde die baufallig gewordene Kirche abgebrochen,
erhalten  blieb  nur ihre  nordliche  Eingangshalle
(,Domvorhalle®). Heute befindet sich hier die Kopie des
bronzenen Kaiserstuhls aus dem 11. Jahrhundert, der
ursprunglich in der Stiftskirche stand. Er ist neben dem Thron
Karls des GroRen in Aachen der einzige erhaltene Thron eines
mittelalterlichen Kaisers.

Kaiserpfalz
Zwischen 1040 und
1050 errichtet

,,Domvorhalle*:
nordlicher Eingang
zur Stiftskirche
Kaiser Heinrich I11.



2.2.3 Ehemalige Klosterkirche Neuwerk

Nach dem Vorbild der Stiftskirche St. Simon und Juda wurde
im 12. Jahrhundert die Klosterkirche Neuwerk auferhalb der
Stadtbefestigung in der sog. Villa Romana im romanischen
Baustil errichtet. Die Kirche besitzt in Chor und Apsis eine der
bedeutendsten romanischen Wandmalereien Niedersachsens.
Nach derzeitigem Forschungsstand ist davon auszugehen, dass
die dem byzantinischen Bildprogramm verhaftete Darstellung
bereits im 13. Jahrhundert fertig gestellt wurde.

2.2.4 Klosterkirche am Frankenberg

Auch die Klosterkirche St. Peter und Paul auf dem
Frankenberge ist eine im romanischen Baustil verwurzelte
dreischiffige, kreuzférmige, urspringlich flach gedeckte
Pfeilerbasilika des 12. Jahrhunderts. Sie steht am hdchsten
Punkt der Stadt. Ihre Turme waren Teil der Stadtbefestigung.
Die Kirche war das Gotteshaus der Bergleute, die im
bergwerksnahen Frankenberger Viertel lebten. Daran erinnern
noch heute die Glockeninschriften und die Feier des
Bergdankfestes am Sonntag vor Aschermittwoch. Wie in der
Klosterkirche ,,Neuwerk® finden sich auch hier romanische
Wandmalereien des 13. Jahrhunderts.

Klosterkirche
Neuwerk mit
romanischen
Wandmalereien des
13. Jahrhunderts

Klosterkirche
Frankenberg mit
romanischen
Wandmalereien des
13. Jahrhunderts



2.2.5 Rathaus

Im Zentrum der Stadt steht das Goslarer Rathaus mit den zum
Marktplatz hin offenen Arkaden. Das Bauwerk wurde im spéten
15. Jahrhundert an Stelle eines VVorgéngerbaus errichtet und in
den folgenden Jahrhunderten erweitert. Auch in diesem
Bauwerk besitzt die Innenausstattung eine besondere
Bedeutung. So findet sich im sog. Huldigungssaal des
Rathauses, der zwischen 1505 und 1520 als Ratssitzungssaal
eingerichtet wurde, ein einzigartiges Kleinod spéatgotischer
Raumkunst: seine Wande, die Decke und sogar die
Fensternischen  sind  vollstandig mit  Tafelgemélden
ausgekleidet.

2.2.6 Gildehauser

Viel Aufmerksamkeit erwecken die stattlichen ehemaligen
Gildehduser der Stadt. Herausragend ist das am Marktplatz im
Jahre 1492 erbaute Gildehaus der Fernhandelskaufleute, das
heutige Hotel Kaiserworth. Das prégnante Gebdude mit seinen
offenen Arkaden im Erdgeschoss spiegelt die Bauweise des

Rathauses wider, ist jedoch durch die figlrlichen Darstellungen

an

der Fassade sowie durch die nach originalen Befunden restaurierte
Renaissance-Farbigkeit aufwéndiger als das Rathaus gestaltet.
Stadtbildpragend ist weiterhin das Bé&ckergildehaus am Hohen

Weg/Einmindung Bergstrale aus den Jahren 1501/1557.
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Rathaus der Stadt Goslar

Ehemalige Gildehauser
in Goslar:

Links: ,,Kaiserworth®,
Rechts: Béckergildehuas



2.2.7 Hospitaler

Eine Besonderheit der Stadt Goslar stellen die noch vorhandenen
bzw. nachzuweisenden mittelalterlichen Hospitdler dar. Das
Hospital entwickelte sich seit dem 13. Jahrhundert in ganz Europa
zur zentralen Stétte der stadtischen Armenflrsorge. Gestiftet durch
reiche Adelige oder Birger waren sie im Sinne der christlichen
Né&chstenliebe zwar den Pfarreien angegliedert, aber weitgehend
von der Blrgerschaft selbst getragen.

Als altestes, noch erhaltenes burgerliches Hospital gilt das ,,Grol3e
Heilige Kreuz*“ am Hohen Weg. Die Griindung im Jahre 1254 geht
auf den kaiserlichen Vogt Dietrich von Sulingen zuriick, der
zusammen mit dem Rat der Stadt Goslar die Einrichtung des
Hospitals bei der Konigsbricke in der Néhe der heute nicht mehr
vorhandenen Stiftskirche (sog. Dom) beurkundete. Zum Aufbau
des Hospitals wurden Gebéude der Stiftskurie an der Konigsbriicke
zur Verfligung gestellt. 1366 ging das Hospital ganz in stadtischen
Besitz tber.

Gleich gegeniiber vom Grofen Heiligen Kreuz an der
Konigsbriicke befinden sich die Reste des Deutschordens-Hospital.
Hier griindete im Jahre 1227 der kaiserliche Vogt Giselbert ein
Hospital zur Aufnahme von Armen. Es wurde den
Deutschordensrittern unterstellt, die im gleichen Jahr auf dem
Nachbargrundstiick die 1191 erbaute Kapelle St. Spiritus bezogen
hatten. Im 14. Jahrhundert wurden die Deutschordensritter
vertrieben und das Hospital vom Orden der Beginen tbernommen.
1546 erwarb der Rat der Stadt Goslar das Hospital und nutzte es
bis 1898 als Schule. Die AuRenmauern der Kapelle St. Spiritus
sind noch heute vorhanden.
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Hospital ,,Grof3es
Heiliges Kreuz*
Kemenate: 12. Jh..
Déle: 1256
Erweiterung: 1537
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Weitere historische Hospitéler finden sich am Frankenberger Plan
(Kleines Heiliges Kreuz, gestiftet 1394) und in der
GlockengieRerstraRe (St. Annenhaus, 1488 von der Patrizierfamilie
Bornhusen gestiftet).
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Ein besonderes Zeugnis der Verbindung zwischen Erzbergwerk
Rammelsberg und Altstadt Goslar als Wohnort der Bergleute ist
die Klauskapelle mit enemaligem Bergmannshospital in der
Bergstralie.

Die Klauskapelle war einst ein Teil des Befestigungsringes um die
Stadt Goslar. Sie entstand als Torkapelle beim Ausbau der
Verteidigungsanlagen im 12. Jahrhundert. Seit 1537 diente sie als
Gotteshaus der Rammelsberger Bergleute. Auch die verungliickten
und verstorbenen Bergleute wurden von hier aus zur letzten Ruhe
geleitet.
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Ehemaliges Deutsch-
Ordens-Hospital mit
noch vorhandenen
AulRenmauern der
Kapelle St. Spiritus

Links: Hospital ,,Kleines
Heiliges Kreuz* (1394)
Rechts: Hospital ,,St.
Annenhaus® (1488)

Klauskapelle mit
ehemaligem
Bergmannshospital an
der Bergstrale



2.2.8 Patrizierhauser

Doch nicht nur 6ffentliche Gebaude besitzen im Weltkulturerbe
Altstadt Goslar eine besondere Wertigkeit. Getragen durch den
Reichtum, der aus dem Bergbau und dem damit unmittelbar oder
mittelbar verbundenen Gewerbe resultierte, konnten sich zahlreiche
Burger stattliche Wohnhduser leisten. Diese sog. Patrizierhduser
zeichnen sich durch das Vorhandensein von steinernen
Wohntlirmen, den Kemenaten aus. Dabei handelt es sich um eine
Kombination aus niederdeutschem Dielenhaus, steinerner
Kemenate mit Herdstelle und einem Speicherobergeschof3. Je nach
Stand und Wohlhabenheit konnte auch die Diele in massiver
Bauweise errichtet sein. Die vielfach in Goslar vorhandenen
MaRwerkfenster insbesondere an den Kemenaten zeugen von der
Wohlhabenheit der Bauherren.

2.2.9 Bergarbeiterhauser

Untrennbar mit der Geschichte des Rammelsberges verbunden sind
die noch vorhandenen Bergarbeiterhduser der Frankenberger
Oberstadt. Man erkennt sie schon an der Bauweise: Es sind haufig
zweizonige, ein- bis zweigeschossige Standerbauten mit niedrigen
Geschossen. Ein SpeichergeschoR zur Lagerung der Ernte oder
eine Diele als landwirtschaftlicher Arbeitsraum waren hier in
funktionaler Hinsicht nicht notwendig.

“ -

——
== -
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Typisches
Patrizierhaus mit
Kemenate und Dale

Typische
.Bergarbeiterhduser
in der PeterstralRe
(Oberstadt), um
1500 errichtet



2.2.10 Stadtbefestigung

Noch heute befinden sich in der Stadt Goslar bedeutende bauliche
Uberlieferungen der mittelalterlichen Befestigungsanlagen, die
einen wesentlichen Bestandteil des UNESCO-Weltkulturerbes
ausmachen.

Goslar besaR bereits im hohen Mittelalter (12. Jahrhundert) eine
Stadtbefestigung, bestehend aus einer Stadtmauer, Wall und
Stadttoren. Nach Erfindung des SchieBpulvers musste die
Stadtbefestigung im 15. und frihen 16. Jahrhundert jedoch
verstarkt werden. Hierbei wurde insbesondere der Aufienwall
erhoht und verbreitert sowie zusatzlich mit einer zweiten
Ringmauer (Feldmauer) gesichert, so dass es nun einen inneren
und einen &ulleren Mauerring gab.

Die Stadttore, insbesondere Breites Tor, Rosentor, Vititor, und
Klaustor, wurden teilweise neu errichtet bzw. durch Flankentiirme
sowie Rundtirme (Zwinger) verstarkt, so dass sich Torhofe
ergaben. Zur Sicherung von Stadtmauer und Wallanlagen flhrte
man an der Aulenseite der Stadtmauer halbrunde Tirme aus
festem Mauerwerk auf, die in Ubereinander liegenden Gewodlben
Geschutze aufnahmen (z.B. Weberturm, Teufelsturm, Kegelworth).
Demselben Zweck dienten auch die méachtigen Rundtirme
innerhalb der Wallanlagen (z.B. der Dicke Zwinger), die durch
unterirdische Gange mit der Stadt verbunden gewesen sein sollen.
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3. Stadtbildanalyse

Die Wertigkeit des Weltkulturerbes Altstadt Goslar ist jedoch nicht
nur im Vorhandensein hochkaratiger Baudenkmadler begriindet.
Auch der Stadtgrundriss zeugt von der mittelalterlichen Bedeutung
der Stadt, die sich aus mehreren Siedlungszellen entwickelte und
wohl im 10. Jahrhundert planmé&Rig zusammengefasst wurde.

Noch heute lassen sich diese unterschiedlichen Siedlungszellen in
der Ausbildung von Quartieren und charakteristischen
Strallenverlaufen ablesen. Dartiber hinaus fugt sich die Altstadt in
eine sie umgebende, spezifische Landschaft ein.

3.1 Siedlungsentwicklung

Die Frage, wann Goslar gegriindet wurde, konnte bisher noch nicht
restlos geklart werden. Nach den Ausfithrungen des ,,Annalista
Saxo* (um 1150) wird als Griindungsdatum das Jahr 922 n.Chr.
erwéhnt. Als sicher gilt jedoch, dass die Stadt aus mehreren
Siedlungszellen entstanden ist.

Eine Siedlungszelle der spateren Stadt Goslar war das sog.
Bergdorf, das am Nordhang des Rammelsberges ein oblonges
Gebiet bis zum Gose-/Abzuchtlauf ausfullte. Ihre Entstehung bzw.
den Ausbau verdankt diese Siedlung dem Erzbergbau, denn der
Ausbiss des Erzlagers liegt nur wenig oberhalb dieser Anlage. Den
kirchlichen  Mittelpunkt bildete die Johanneskirche (10.
Jahrhundert), deren Grundmauern noch heute im Gelénde
erkennbar sind. Das Bergdorf wies eine halbkreisformige
Grabenbefestigung auf und diente den Bergleuten (montani) als
Siedlungsplatz.

Dazu kam eine (moglicherweise befestigte) Siedlung der
Hittenleute am Frankenberg (Silvani). Die Herkunft dieser
Hulttenleute ist umstritten. Genannt werden z.B. das Siegerland
oder das Vogtland (Oberfranken), da in diesen Gebieten Abbau
und Verhittung von Silber- und Kupfererzen schon seit der
Romerzeit bekannt waren. Hiervon soll der Name Frankenberg
rihren. Die Frankenberger Kirche wurde 1108 zur Pfarrkirche
geweiht, hatte jedoch vermutlich einen kleineren VVorgangerbau, so
dass auch hier von einer Besiedlung im 10. Jahrhundert
ausgegangen werden kann.

Ein weiterer Baukomplex des 10. Jahrhunderts ist auf dem
Sassenberg mit dem Kloster St. Georg (Georgenberg) festzustellen.
Historiker gehen davon aus, dass die erste Kirche dieser Anlage
934 geweiht wurde.

In der ersten Halfte des 11. Jahrhunderts gewinnt das Areal um den
Liebfrauenberg zunehmend an Bedeutung. Ab 1009 finden hier
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Hoftage und Reichsversammlungen unter Heinrich Il
(Liudolfinger) statt, wobei auch eine Pfalz erstmalig erwéhnt wird.
Madglicherweise handelte es sich dabei um einen VVorgangerbau der
jetzigen Kaiserpfalz, die 1045 unter Heinrich [Ill. am
Liebfrauenberg neu errichtet. Auch die zwischen 1040 und 1050
erbaute und 1051 geweihte Stiftskirche St. Simon und Judas war
Bestandteil des neu sich herausbildenden Pfalzbezirks.

Als weitere Siedlungszelle ist die Siedlung der Kaufleute im
heutigen  Marktbereich  zu  nennen. Das Areal des
Schwiecheldthauses und der daneben liegende von Dohm-Platz
gehoren dabei zum altesten Siedlungsgebiet der Altstadt. Dort l&sst
sich auch die Cacilienkapelle, die im Jahre 1064 geweiht wurde,
nachweisen.

Neben dieser Marktsiedlung entwickelte sich nach Norden hin ein
weiteres, planmaRig angelegtes Viertel mit der Jakobikirche. Diese
wird bereits 1073 erstmals urkundlich erwéhnt. Im 12. Jahrhundert
schloss sich eine Siedlungsentwicklung nach Osten an. 1137 ist als
Zeitpunkt des Baubeginns der Stephanikirche tberliefert.

1152 erfolgte die Stiftung des Klosters Maria in Horto (spater
Neuwerk) in der villa romana an der heutigen Rosentorstrafe.

- A
RN
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o

.

o A

Siedlungszéi'len .Gd.slars um 1050 (Quelhl.e: Erléiuterungsberichf zum
Flachennutzungsplan der Stadt Goslar, Goslar 1974)
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Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Stadtentwicklung
Goslars in der heute (berlieferten Form im 12. Jahrhundert
weitestgehend abgeschlossen war. Zu dieser Zeit begann man auch
mit dem Bau der 1. Stadtbefestigung. Rosentor und Vititor werden
1186 im Zusammenhang mit der Griundung des Klosters Neuwerk
genannt und kdnnen somit datiert werden.

Das 13. Jahrhundert ist gepragt von der Etablierung einer
birgerlichen Gemeinschaft: 1267 trat Goslar der Hanse bei, 1274
wird das Gildehaus der Kaufleute und 1277 das Rathaus erstmals
urkundlich erwahnt.
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Entwicklung  Goslars um 1250 (Quelle:  Erlduterungsbericht  zum
Flachennutzungsplan der Stadt Goslar, Goslar 1974)

Grundsétzlich kann also gesagt werden, dass die Altstadt Goslars
in ihrer heute Uberlieferten Form im 12. Jahrhundert entwickelt
war. Das durch die Stadtmauer umgrenzte Oval mit dem
entwickelten StraBennetz, das deutlich die Phasen der
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Siedlungsentwicklung erkennen lasst, pragt auch das gegenwaértige
Stadtbild.

Waéhrend die mittelalterliche Grundstruktur der Altstadt erhalten
blieb, erfuhr allerdings die Bebauung phasenweise Erneuerungen.
Vor allem in der Zeit der wirtschaftlichen Blute des Bergbaus um
1500 wurden zahlreiche Gebdude — vielfach unter Verwendung
mittelalterlicher Vorgangerbauten — neu errichtet.  Auch
Stadtbrande insbesondere des 18. Jahrhunderts fihrten zu
grol¥flachigen Zerstérungen und einem Wiederaufbau ganzer
Stadtquartiere.

Bis ins 19. Jahrhundert erfolgte die Stadtentwicklung im
Wesentlichen innerhalb der groRziigig angelegten mittelalterlichen
Stadtmauern. Das rapide Bevolkerungswachstum im 19. und 20.
Jahrhundert machte dann jedoch eine  Stadterweiterung
erforderlich. Diese erfolgte vor allem in ndrdliche, teilweise auch
in westliche und 6stliche Richtung.

\ I “ P ; iy
Siedlungserweiterungen im 19. und 20. Jahrhundert (Quelle: Erlauterungsberich

zum Flachennutzungsplan der Stadt Goslar, Goslar 1974)
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3.2 Quartiersstrukturen

Die als Weltkulturerbe anerkannte Altstadt Goslars ist hinsichtlich
des Stadtbildes nicht homogen. Entsprechend der dargestellten
Siedlungsentwicklung bildeten sich bereits im Mittelalter Quartiere
heraus, die sich noch heute gut erkennen lassen und jeweils einen
kirchlichen Mittelpunkt besitzen. Dabei handelt es sich um den
Pfalzbezirk mit der ehemaligen Stiftskirche St. Simon und Juda,
den Marktbezirk im Zentrum mit der Marktkirche, die sog.
Oberstadt (Frankenberger Viertel) mit der Klosterkirche St. Peter
und Paul im Stdwesten, das Jakobiviertel (nach Kirche St. Jakob)
im Norden und die Unterstadt mit der Stephanikirche
(,,Stephaniviertel) im Osten der Altstadt. Diese Quartiere
unterscheiden sich nicht nur durch ihre Bebauung, sondern auch
durch ihre Funktionen innerhalb des stadtischen Zusammenhanges.

3.2.1 Pfalzbezirk

Einen rechtlichen und stadtebaulichen Sonderstatus besall der
Pfalz- und Stiftsbezirk, der zum Kdénigsgut zahlte. Gepragt wurde
dieser durch die um 1050 erbaute Kaiserpfalz und die etwa zur
gleichen Zeit entstandene Stiftskirche St. Simon und Juda. Der
Stiftsbezirk unterstand bis ins 18. Jh. nicht der stadtischen Justiz
und war wohl mit einer eigenen Ringmauer umgeben.

Plalzbezirk

Historischer Pfalzbezirk mit Kaiserpfalz, ehemals vorhandener Stiftskirche und
Kuriengebéude (Quelle: Griep, H.-G., Goslars Pfalzbezirk und die Domkurien,
Goslar 1967)
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Die heute nicht mehr vorhandene Stiftskirche war eine Griindung
des Salierkaisers Heinrich 1ll., der diese mit weit reichenden
Rechten ausstattete. Das Stift erhielt das besondere Privileg, exemt,
d.h. frei von aller pé&pstlichen, bischoflichen und weltlichen
Gerichtsbarkeit zu sein. Der Hildesheimer Bischof behielt nur so
viel Gewalt Uber das Stift, als es den kanonischen Gesetzen
entsprach.

Zeichnung von
Stiftskirche (,,Dom*) mit
Kaiserpfalz und
Thomaskapelle (ganz
links) kurz vor dem
Abriss der Stiftskirche
(Quelle: Stadtarchiv
Goslar)

Bei der Stiftskirche handelte sich zunéchst um ein Kollegiatstift,
d.h. die Geistlichen lebten in Klosterlicher Gemeinschaft. Zur
Stiftskirche gehorten ein sich nach Siden anschlieBender
Kreuzgang sowie Gemeinschaftsraume. Wesentliche Vertreter des
Domstiftes waren der Propst (Vertreter nach AuRen), der Dekan
(innere Verwaltung) und der Scholastikus (Leiter der Stiftschule).
Die Stiftskirche fungierte zeitweise als eine Art kaiserliche
Hofkapelle zur Ausbildung von hohen Geistlichen, von Beratern
des Kaisers sowie lese- und schreibkundigen Hofbeamten.

Vermutlich wurde bereits im 12. Jahrhundert die klosterliche vita
communis aufgegeben. Stattdessen errichteten die Kanoniker
eigene Hofe (Kurien), die zwar noch innerhalb der von der
Ringmauer umgebenen ,,Stiftsfreiheit™, aber schon auflerhalb der
gemeinsamen Kklosterlichen Unterbringung der Kanoniker lagen.
Nach der Reformation wurde die Mitgliedschaft zum Domkapitel
eine reine Pfriinde. Die Mitglieder verwalteten nur noch den Besitz
des Stiftes und verteilten die Einkiinfte unter sich.

Noch heute lassen sich im sog. Pfalzbezirk die Gebdude der
ehemaligen Stiftskurien nachweisen:

GlockengieRerstraBe 1 (sog. Uslarsche Kurie), erb. 15. Jh.,
abgebrochen 1923

GlockengieRerstralle 2, sog. Senioratskurie (1500, 1573, 1577).
Fam. Borchers

GlockengielRerstrale 3, sog. Eulenburg
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GlockengieRerstraBe 87. sog. Hagenscher Hof (romanischer,
steinerner Wohnteil)

Konigsstralle 1, Stiftskurie (heute Museum)

Kdnigstralle 7, Schwiecheldt-Hof

Waihrend die burgerliche Altstadt Goslars auf meist kleinen
Grundstlicken eng bebaut ist, stehen im Pfalzbezirk die ehemaligen
Kurien frei auf sehr groBen Grundstucken. Von einem
geschlossenen StraRenraum kann deshalb im Pfalzbezirk nur an
wenigen Stellen ausgegangen werden. Allerdings grenzten einst
Einfriedungsmauern und Planken die Grundstiicke zur Stral3e ab.
Auf den grofRen Grundstiicken wurde insbesondere Gartenbau
betrieben, um Stift und Kurieninhaber mit Gartenerzeugnissen zu
versorgen.

3.2.2 Marktbezirk

An zentraler Stelle der Altstadt befindet sich der historische
Marktbezirk mit der Kirche St. Cosmas und Damian (12./14.
Jahrhundert). Pragend fur diesen Bezirk ist das in der Mitte des 15.
Jahrhunderts anstelle eines VVorgéngerbaus errichtete Rathaus.
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Marktplatz mit
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und Marktkirche
(Quelle: GMG)



Auch sind im Marktbezirk bedeutende Gildeh&user zu finden, wie
die erwihnte ,Kaiserworth als ehemaliges Gildehaus der
Fernhandelskaufleute, das Minzergildehaus in der MinzstraRe
oder das Béckergildehaus (MarktstraRe 45).

Kennzeichnend fiir den historischen Marktbezirk ist auch der ,, Alte
Ausspann® in der Miinzstral3e, eine vierseitig umbaute Hofanlage
mit Gebduden zum Teil aus der Zeit um 1500. Der Ausspann war
eine im Marktbezirk notwendige Einrichtung, um eine Herberge
fur die Handler und Besucher des Marktes sowie ihrer Tiere und
Wagen bereit zustellen. Zu den Gasten des Ausspanns zahlten auch
die sog. wandernden Gesellen des Handwerks, worauf die Ausleger
der Gilden an der Fassade des Objektes hindeuten.

3.2.3 Frankenberger Viertel (Oberstadt)

Die Oberstadt, am Weg zum Rammelsberg gelegen, ist als
traditionelle Siedlung der vorwiegend im Bergbau Beschaftigten
anzusprechen. Die Siedlungsstruktur zeichnet sich durch leicht
gekrimmte StraRenflihrungen mit immer wieder kehrenden,
platzartigen Erweiterung aus.

In der Oberstadt befanden sich die Wohnh&user von Beschéftigten
des Bergwerks unterschiedlicher sozialer Schichten. Vor allem in
der PeterstraBe reihen sich die niedrigen Fachwerkhduser der
Bergarbeiter aneinander. Gleichzeitig finden sich hier aber auch
Hauser von Metallhandwerkern, wie das stattliche, an der
Bergstrale  liegende, dreigeschossige  Fachwerkhaus  des
MetallgieRer Magnus Karsten (heute Hotel Zur Borse) oder sog.
Brauh&user, wie das Stammhaus der Familie Siemens.
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3.2.4 Jakobiviertel

In unmittelbarer Nahe zum Frankenberger Viertel befindet sich das
Jakobiviertel mit der Pfarrkirche St. Jakob als kirchlichem
Mittelpunkt. Dabei handelt es sich um die &lteste Pfarrkirche
Goslars, die in mehreren Bauabschnitten seit dem 11. Jh. errichtet
und um 1500 umgebaut worden war. Noch heute lassen sich vor
allem in der Jakobistrale zahlreiche typische Handwerkerhduser
des 16. und 17. Jahrhunderts nachweisen.

3.2.5 Stephaniviertel (Unterstadt)

Als Unterstadt — im Gegensatz zur topografisch héher gelegenen
Oberstadt — bezeichnet man das Viertel um die Stephanikirche. Die
Bebauung der so genannten Unterstadt erstreckte sich bis in das 18.
Jahrhundert vor allem auf die Bereiche der Breiten Stral3e, die vom
Breiten Tor in das Zentrum der Stadt fuhrt, und der nahezu parallel
verlaufenden Kornstralle. Zahlreiche Parzellen der Unterstadt
blieben bis in das 19. Jahrhundert unbebaut und wurden zum Teil
als Gérten innerhalb der Stadtbefestigung genutzt.

Die Anlage des Breiten Tores und der Breiten Stral’e samt Parallel-
und SeitenstraBen deuten jedoch darauf hin, dass hier eine auf
Reprasentation bedachte stadtebauliche Planung zugrunde lag. Das
Viertel wurde im Jahre 1728 durch einen Stadtbrand stark in
Mitleidenschaft gezogen. Dabei brannten nicht nur zahlreiche
Wohnh&user, sondern auch die bereits im Jahre 1142 erstmals
erwahnte Pfarrkirche St. Stephan nieder. In den folgenden Jahren
mussten die Kirche und zahlreiche Geb&ude des Viertels neu
aufgebaut werden. Vor allem die Breite Strale verdankt ihr
heutiges, recht  einheitliches Erscheinungsbild dieser
Wiederaufbauphase.
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Die urspriinglich als blrgerliche Wohnhauser errichteten Geb&ude
erfuhren im spaten 19. und frihen 20. Jh. haufig Ladeneinbauten.
Gehandelt wurde hier beispielsweise mit Eisenwaren, Zigarren
oder Textilien. Auch sind in vielen Blockinnenbereichen industriell
gepréagte Produktions- und Lagerhallen zu finden, die zum grof3en
Teil noch gewerblich genutzt werden, zum Teil aber auch leer
stehen.

3.3 Stadtlandschaft und Sichtachsen

Das Erscheinungsbild der Altstadt Goslars wird nicht nur durch
ihre historische Entwicklung gepragt, sondern auch durch die
Einbettung der Siedlung in die naturrdumlichen Gegebenheiten.
Von topologischer Bedeutung sind die geographische Lage am
Nordrand des Harzes und die daraus resultierenden
Sichtbeziehungen auf die Stadt und aus der Stadt in die Landschaft.

3.3.1 Siedlung und Landschaftsbild

Noch heute hebt sich das Oval der mittelalterlichen Altstadt
deutlich von den Bereichen der Siedlungserweiterungen ab. Die
historischen Wallanlagen der Stadtbefestigung umschlielen die
Altstadt wie ein Gringurtel. Lediglich im Bereich des
Claustorwalls ist hier ein flieRender Ubergang zum ersten
Siedlungserweiterungsgebiet des 19. Jahrhunderts erkennbar.
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Bemerkenswert ist, dass sich die jingere Siedlungsentwicklung des
spaten 19. und 20. Jahrhunderts insbesondere nach Norden, Westen
und Sidden vollzog, wahrend der sudlich angrenzende
Rammelsberg von einer Bebauung weitestgehend freigehalten
wurde. Eine Ausnahme bildet die zwischen 1912 und 1915
angelegte Rammelsberg-Kaserne, die in unmittelbarer Nahe zum
historischen Bergdorf, der wesentlichen Siedlungszelle Goslars,
errichtet wurde.

Die so genannten Bergwiesen mit Rammelsberg bilden die
stdliche Begrenzung der Stadt. Sie stehen unter Landschaftsschutz
und sind reich an kulturellen Zeugnissen des tiber 1000jdhrigen
Bergbaus. Vor allem die sich in der Landschaft abzeichnenden
Erzabfuhrwege (durch den Erztransport entstandene Hohlwege) als
Verbindungslinien zwischen Bergwerk und Stadt sind von
besonderer geschichtlicher Bedeutung.

Daruber hinaus prégen die mittelalterlichen Abraumhalden mit
ihrem typischen, durch den reichen Metallgehalt des Bodens
bestimmten Bewuchs das Landschaftsbild stdlich der Altstadt.
Reste der fruhmittelalterlichen Landwehr als  &uferster
Befestigungsring komplettieren das Bild der historischen
Kulturlandschaft.

3.3.2 Sichtachsen

Die Altstadt Goslar ist ein weitestgehend in sich geschlossenes
Areal, gepragt durch den in weiten Teilen noch erhaltenen oder
nachvollziehbaren Befestigungsring.

Den ,,Fernreisenden erwarteten auf den Hauptrouten in die Stadt
méachtige Stadttore, die im 15. Jahrhundert durch vorgelagerte
Zwinger zusatzlich verstarkt wurden. Noch heute vermittelt das
erhaltene ,,Breite Tor* im Osten der Altstadt einen Eindruck davon.
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In der Stadt selbst wird der Blick infolge leicht gebogener
Stralenflihrungen, die typisch fir mittelalterliche Stadte sind,
durch Hauserzeilen aufgefangen. Treffen mehrere StralBen
aufeinander kam es zu platzartigen Erweiterungen, wobei an diesen
Stellen héufig reprasentative Wohnbauten errichtet wurden.

Die vorhandenen Kirchen der historischen Pfarrgemeinden ordnen
sich der Stadtstruktur unter und stehen nicht im Mittelpunkt
stadtischer Sichtbeziehungen.

Eine Ausnahme bildet die Vorhalle der nicht mehr vorhandenen
Stiftskirche St. Simon und Juda des Pfalzbezirks. Wahrend die
Stiftskirche urspriinglich das rdumliche Pendant zur Kaiserpfalz
bildete, 6ffnete sich der Pfalzbezirk im 12. Jahrhundert auch der
Stadt. Ausdruck dieser Offnung war der Bau der nordlichen
Vorhalle der Stiftskirche, die sich dem Hohen Weg zuwendet.
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Durch das Breite Tor
in die Altstadt: Dieser
Weg spielt in
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Gegenwart eine
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(Quelle: GMG)
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Domvorhalle in
Sichtbeziehung zum
Hohen Weg

Ein Sichtbezug aus der Stadt zur Umgebung wird insbesondere in
den nord-stidlich verlaufenden Querstralien mit Blick auf die ersten
Hohenzuge des Harzes und die stadtischen Bergwiesen hergestellt.
Die sudlich der Altstadt liegenden Areale stehen unter
Landschaftsschutz und dirfen nicht bebaut werden.

Sichtbeziige zu den
sog. Bergwiesen

1) Domstrafe

2) Ziegenstrale

3) Worthstrale

4) Durch Briicke
gestorte
Sichtbeziehung in
der Bulkenstrale
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Ein  weiterer wesentlicher Aspekt zur Erhaltung der
Stadtlandschaft ist der Blick auf die Altstadt, der wvon
verschiedenen markanten Punkten moglich ist. Hierzu zahlen
insbesondere die Aussichtspunkte Steinberg, Steile Trift,
Herzberg, Rammseck, Maltermeister Turm,
,Drachenfliegerplatz®, Klusfelsen und Bismarckdenkmal. Diese
Aussichtpunkte sowie die beschriebenen Sichtachsen aus der Stadt
in die Landschaft wurden bei der Ausweisung der Pufferzone, die
nach 8§ 102 der UNESCO-Richtlinien zum Schutz der
Welterbestétten ausgewiesen werden sollen, bericksichtigt (vgl.
Kapitel 4.2.3)

28



4. Erhaltungsmanagement

Hochkaratige Einzeldenkmaler und eine insgesamt als UNESCO-
Weltkulturerbe anerkannte Altstadt Goslars mit mehr als 1500
privaten Fachwerk- und Massivbauten stellen besondere
Anforderungen an die Erhaltung und Pflege dieses Kulturgutes.
Hierbei spielen die Instrumentarien des Denkmalschutzes eine
wesentliche Rolle.

Daruber hinaus kommt dem Umgebungsschutz der Altstadt (und
der Kulturlandschaft am Rammelsberg) eine wichtige Bedeutung
zu. Wie im Kapitel Stadtbildanalyse dargestellt, sind die
Einbettung der historischen Altstadt in die naturrdumlichen
Gegebenheiten sowie Sichtbeziehung auf die Altstadt und aus der
Altstadt in die Landschaft wichtige Faktoren flr das authentisch zu
erhaltende Stadtbild.

Die Erhaltung einer Altstadt als Weltkulturerbe darf jedoch nicht in
der Pflege des &ufieren Erscheinungsbildes verharren. Deshalb
wurden im Rahmen dieses Masterplanes auch
Modernisierungsstand und die Nutzung der privaten Bauten
untersucht. Nur eine ,lebendige™ Altstadt bildet eine verléssliche
Grundlage fir die Erhaltung und Pflege der denkmalgeschutzten
Bauten.

4.1 Denkmalschutz

Die rechtliche Grundlage fur die Erhaltung der Altstadt Goslars
bildet das Niederséchsische Denkmalschutzgesetz. Die gesamte
Altstadt innerhalb der historischen Befestigungsanlagen ist nach §
3.3 des Niedersdachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
geschitzt. Hierzu zahlen nicht nur die Geb&dude, sondern auch die
Strallenzlige, kunstliche Wasserlaufe und Freiflachen. Dartber
hinaus sind Bauten von besonderer kunstlerischer, geschichtlicher
oder stadtebaulicher Bedeutung als Einzeldenkmale nach § 3.2
NDSchG gewdrdigt.

In den Jahren 1991 bis 2001 wurde seitens des Niedersachsischen
Landesamtes fir Denkmalpflege eine Liste der Baudenkmaler
erstellt. Auf dieser Grundlage fertigte die Stadt Goslar eine
kartografische Darstellung des denkmalgeschitzten Areals samt
den besonders ausgewiesenen Einzeldenkmélern. Diese Karte
bildet u.a. die Grundlage fur Kennzeichnungen im Rahmen von
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen.

Karte 2: Kartierung der denkmalgeschitzten Gesamtanlage mit
Einzeldenkmalen
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4.1.1 Schutz der Einzeldenkmale

Baugeschichtlich bedeutsame 6ffentliche und private Bauten sind
als sog. Einzeldenkmaler nach § 3.2 NDSchG ausgewiesen. Dies
betrifft insbesondere die Kaiserpfalz, die Kirchen und Kapellen,
Rathaus und historische Gildehduser, aber auch historisch
wertvolle Birgerhduser. Die Gebdude sind samt ihrer inneren
Ausstattung  besonderen  denkmalpflegerischen  Malistaben
unterworfen.

Die Sanierung bzw. Restaurierung der Einzeldenkméler erfordert
spezielle Vorgehensweisen. In der Regel sind hier bauhistorische
und restauratorische Voruntersuchungen sowie
Bauschadensanalysen die VVoraussetzungen fur ein entsprechend zu
erarbeitendes Sanierungskonzept.

* Beispiel
= ) ' Baualtersbestimmung im
=] 13 UL Rahmen der
12 ' Sanierungsmalinahme
£ T . £ U der Rickgeb&ude von
, 2 kA ; | Markt 6
e s R ‘ (aus: Gutachten der
o TS Arbeitsgruppe Altstadt
2007)

IVHPIL

Bei der Sanierung von Einzeldenkmaélern ist zu berlcksichtigen,
dass nicht nur die Fassade nach denkmalpflegerischen Kriterien
instand zu setzen ist, sondern auch historisch bedeutsame
Raumstrukturen und Innenausstattungen zu erhalten sind.

3.1.2 Schutz des Gruppendenkmals Altstadt

Neben der fachgerechten Erhaltung und Sanierung der
Einzeldenkmale ist fiir das Gruppendenkmal ,,Altstadt Goslar* aber
auch die Bewahrung des authentischen Erscheinungsbildes
insgesamt von groRter Bedeutung. Im Falle Goslars bedeutet dies,
dass sowohl die Altstadtstrukturen in ihrer Gesamtheit, als auch die
einzelnen Gebdude mit ihren baulichen Details zu erhalten sind und
durch bauliche MaRnahmen oder unsachgemaR angebrachte
Gegensténde nicht beeintrachtigt werden dirfen.
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Bei allen baulichen Mallnahmen im  Rahmen des
,,Gruppendenkmals Altstadt” sind insbesondere die Grundsatze der
Materialgerechtigkeit,  der  Werkgerechtigkeit — und  der
Formgerechtigkeit als allgemein anerkannte denkmalfachliche
Entscheidungsmalistdbe anzuerkennen:

=  Materialgerechtigkeit  bedeutet zum  Beispiel, dass
Kunststoffmaterialien ~ an  historischen ~ Fachwerk-  oder
Steingebduden, die aus naturlichen und ortsiiblichen Materialien
errichtet wurden, nicht materialgerecht und damit auch nicht
denkmalvertréglich sind.

= Werkgerechtigkeit im historischen Ensemble stellt insbesondere
Anforderungen an das Bauhandwerk, das hier unter
Berlcksichtigung traditioneller Handwerkstechniken MaRnahmen
durchzufihren hat.

= Formgerechtigkeit fordert insbesondere bei Ersatz- oder
ErganzungsmalRnahmen eine Rucksichtnahme auf vorhandene
MaRe und Proportionen. So miissen sich etwa neue Dachgauben
der vorhandenen Dachflache unterordnen und sich in ihrer Form
dem vorhandenen Baustil anpassen.

Daruber hinaus gilt es, ortstypische Merkmale der Baugestaltung
als Ausdruck der Unverwechselbarkeit und Authentizitat der Stadt
zu erhalten. Hierzu gehdren insbesondere Stralenfiihrungen und
Parzellenstrukturen, die sich bereits im Mittelalter herausbildeten
und heute noch weitgehend unverandert vorhanden sind. Ebenso
tragen die Dachlandschaft mit ihren charakteristischen
Dachneigungen und Dacheindeckungen sowie die
Fassadengestaltung der Wohn- und Geschéftshduser zur
spezifischen Eigenart Goslars bei.

4.1.3 Schutz der Umgebung (Pufferzone)

Dariiber hinaus wird das Erscheinungsbild der
denkmalgeschiitzten und als Welterbe anerkannten Altstadt durch
die Ausweisung einer sog. Pufferzone geschitzt. Laut den
Richtlinien der UNESCO soll ,die Pufferzone (...) das
unmittelbare Umfeld des angemeldeten Gutes, wesentliche
Sichtachsen und andere Gebiete oder Merkmale umfassen, die
eine wichtige praktische Rolle spielen, um das Gut und seinen
Schutz zu unterstitzen®.

Umfang und Ausdehnung der Pufferzone fiir das Weltkulturerbe
Erzbergwerk Rammelsberg und Altstadt Goslar ist dabei
wesentlich bestimmt durch die oben beschriebenen Sichtachsen in
und auBerhalb der Stadt.
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Ausweisung der Pufferzone mit Darstellung wesentlicher Sichtachsen

Die Ausweisung einer Pufferzone bedeutet keine Erweiterung des
Welterbegebietes, sondern stellt vielmehr ein Umgebungsschutz
fur das Kerngebiet des Welterbes dar. Wéhrend das Kerngebiet des
Weltkulturerbes nach § 3.3 NDSchG als Gesamtanlage unter
Denkmalschutz steht, gilt dies fur die Pufferzone nicht. Zur
Kontrolle der Bebauung in der Pufferzone sind unterschiedliche
Instrumentarien anzuwenden: Hierzu zahlt im Falle Goslars
inshesondere der Landschafts- und Naturschutz, der weite Flachen
im Stden sowie Stdosten und Sudwesten der Stadt Goslar vor
einer Bebauung schitzt.

Karte 3: Gebiet des Weltkulturerbes inklusive Natur- und
Landschaftsschutzgebiete

Dartiber hinaus bietet § 8 des NDSchG Mdglichkeiten zum sog.
Umgebungsschutz des Stadtdenkmals. Danach dirfen in der
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Umgebung der denkmalgeschitzten  Anlagen, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigen konnten, nicht
errichtet werden. Schlielflich kann die Kommune selbst durch
gestalterische Festsetzungen in Flachennutzungs- und Bebauungs-
Planen zum Schutz des Weltkulturerbes beitragen.

Im Wesentlichen gilt es, die Authentizitat der Welterbestétten zu
schutzen und grobe Beeintrachtigungen zu verhindern. Beispiele
hierfir ~ sind  Windkraftanlagen  auf  Hugelketten  oder
unmafstabliche Bebauungen in der Altstadtperipherie, die die
»Stadtlandschaft beeintrachtigt konnten.

4.2 Sanierungsbedarf

Neben den allgemeinen Anforderungen an den Denkmalschutz
besteht in der Altstadt Goslars auch konkreter Sanierungsbedarf,
wobei hier zwischen Offentlichen/kirchlichen und privaten
Gebduden unterschieden werden soll. Waéhrend herausragende
oOffentliche/kirchliche  Bauten  unter dem  Aspekt der
Objektsanierung betrachtet werden kdénnen, wurde bei den
vorhandenen zahlreichen privaten Baudenkmalen die quantitative
Methode zur Eruierung des Sanierungsbedarfes angewendet.

4.2.1 Offentliche und kirchliche Gebaude

Aktenrecherchen ergaben, dass fast alle 6ffentlichen Gebaude in
den Jahren seit 1990 umfassend saniert wurden.

So wurde zwischen 1990 und 2002 die Kaiserpfalz nach
denkmalpflegerischen  Kriterien saniert. Die  Malnahmen
umfassten die Sanierung des AuRenmauerwerks (1990), die
Sanierung der Dachflachen (1994), den Um- und Ausbau (1997-
2001) sowie die Restaurierung der Wand und Deckenmalereien
(1997-2002).

Die ehemalige Klosterkirche Neuwerk wurde zwischen 1993 und
2002 instand gesetzt. Auch hier waren eine umfangreiche
Sanierung des AuBenmauerwerks und eine Neueindeckung der
Dachflachen erforderlich. Dabei wurde sogar die alte
Bleieindeckung der Turmdacher erneuert. Im Innenbereich
widmete man sich insbesondere der umfangreichen Restaurierung
der romanischen Wandmalereien. Ein neues Heizungssystem
komplettierte die Malinahme.

Die Sanierung des Rathauses erfolgte zwischen 1995 und 1998 und

umfasste die Rekonstruktion der Diele, die Modernisierung des
Verwaltungstraktes und die aufwéndige Restaurierung des
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Huldigungssaales mit Wandmalereien des spaten 15. Jahrhunderts.
Trotz der erst vor 10 Jahren abgeschlossenen, grundhaften
Sanierung des Rathauses zeigen sich allerdings erneut Schéaden in
Form von Rissbildungen in Putz und Mauerwerk, deren Ursachen
uberprift werden mussen. Dartber hinaus stehen Malinahmen zum
Brandschutz noch aus.

Die Restaurierung der Hospitéler GroRes Heiliges Kreuz, Kleines
Heiliges Kreuz und St. Annenhaus wurde ebenfalls in den 1990er
Jahren durchgefihrt. Auf der Grundlage restauratorischer und
bauhistorischer Untersuchungen wurden diese wichtigen Zeugnisse
Goslarer Geschichte instand gesetzt und der Offentlichkeit
zuganglich gemacht.

Auch die Kirchen Goslars werden Kkontinuierlich durch die
jeweiligen Kirchenbaudmter instand gehalten. Nach Angaben des
Landeskirchenamtes Braunschweig sind lediglich in der
Frankenberger Kirche mittelfristig Sanierungs- und
Restaurierungsmalinahmen im Innenbereich geplant, wobei die
Reinigung und partielle Restaurierung der Wandmalerei des 13.
Jahrhunderts ein wesentlicher Bestandteil sein konnte.

Wahrend die Grundsanierungen der 6ffentlichen und Kirchlichen
Bauten bereits erfolgt sind, steht derzeit die kontinuierliche
Instandhaltung der Gebaude im Fokus. Anzustreben ist in diesem
Zusammenhang  eine  systematische  Uberwachung  der
hochwertigen ~ Baudenkmale nach  dem  Vorbild  der
niederlandischen ,,Monumentenwacht“: RegelmaRige Inspektionen
und Wartungen der baulichen Substanz, insbesondere die Kontrolle
von Dacheindeckungen und Fallrohren, koénnen mittel- und
langfristig zur Vermeidung groRerer Schaden beitragen. Die in den
letzten Jahren aufwéndig restaurierten Wandmalereien im
Huldigungssaal des Rathauses, in der Kaiserpfalz oder in der
Neuwerkkirche sollten daruber hinaus durch fachlich versierte
Restauratoren regelmaRig tberprift werden.

SchlieRlich sind fur die genannten Objekte mit ihren hochwertigen
Innenausstattungen denkmalvertragliche Brandschutzkonzepte zu
entwickeln, um im Falle eines Brandes den unwiederbringlichen
Verlust von wertvollen Kulturgitern zu vermeiden.

4.2.2 Private Gebaude

Der grofite Teil des baulichen Bestandes des Weltkulturerbes
Altstadt Goslar befindet sich in privatem Besitz. Die Sanierung der
mehr als 1500 H&user, die in der Altstadt unter Denkmalschutz
stehen, erfolgte bisher in erster Linie auf privater Grundlage mit
Hilfe von stédtischen Zuschiissen, die seit 1978 zur Verfligung
stehen. Im Sinne alter Gestaltungssatzungen der Stadt Goslar
bezogen sich die Forderschwerpunkte insbesondere auf die
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Erhaltung und Pflege des Stadtbildes. Hierzu zahlen die
Verwendung von ortstypischem Schiefer zur Dacheindeckung und
Wandverkleidung, die Dacheindeckung mit Tonziegeln oder aber
die Erneuerung von Holzfenstern mit Sprosseneinteilung. Eine
systematische Stadterneuerung oder Stadtsanierung gab es in der
Altstadt  Goslars  nicht.  Insofern  liegen  hier  keine
Bestandsaufnahmen oder Erhebungen zum Stand der Sanierung
vor.

Um den Sanierungsbedarf im privaten Bereich zu ermitteln, hat die
Stadt Goslar im Jahre 2007 sédmtliche Denkmaleigentimer im
Altstadtgebiet (Bereich Weltkulturerbe) befragt.? Angeschrieben
wurden 1535 Denkmaleigentiimer, wobei 737 auswertbare
Ricklaufe verzeichnet werden konnten. Dies entspricht einer
Quote von 48%; nahezu die Halfte der befragten Hauseigentimer
beantworteten damit den Fragebogen. Gefragt wurde u.a. nach
Gebdude-, Wohnungs- oder Ladenleerstanden sowie nach bereits
durchgefuhrten Sanierungs- und Renovierungsarbeiten bzw. nach
einem entsprechenden Bedarf.

Die Auswertung der Umfrage ergab, dass die Altstadt Goslars ein
durchaus attraktiver Wohnstandort ist. 67% der Gebdude werden
als reines Wohnhaus, 27% als Wohn- und Geschaftshaus und
lediglich 4 % als reines Geschéftshaus bezeichnet (2% ohne
Angabe). 31 % der Objekte sind Einfamilienhduser. 51% gaben an,
ein Mehrfamilienhaus mit durchschnittlich drei Wohneinheiten zu
besitzen, wobei Zwei- bis Vierzimmerwohnungen mit zusammen
70% Anteil dominieren. Besonders kleine (Einzimmer-
Appartements) und besonders grole Wohnungen bilden die
Ausnahme, so dass hier die WohnungsgroRen zumeist als
angemessen eingestuft werden kénnen.

Aus der im Jahre 2007 durchgefuhrten Umfrage geht hervor, dass
16 % der Gebdude komplett leer stehen und als typische
Sanierungsfalle  anzusprechen  sind.  Insgesamt ist  der
Grundsanierungsbedarf in der Altstadt relativ gering. Nur 4% der
Befragten hielten eine Komplettsanierung ihrer Hauser fur
erforderlich. 9% machten hier allerdings keine Angaben, was auf
Unsicherheiten in der Bewertung der Bausubstanz (verdeckte
Schéden) hindeutet.

2 Studie: Sanierungs- und Modernisierungsbedarf in der Altstadt Goslar.
Ergebnisse einer Umfrage. Goslar 2007/2008.
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Auch hinsichtlich der Fassadenverkleidungen, wie Schiefer-,
Ziegel- und Holzverkleidungen, deren Erneuerung und Reparatur
durch kommunale Mittel geférdert wird, gibt es zumeist keine oder
nur Kkleinere und damit auch reparable Schaden. 7% der
Schieferverkleidungen, 12,5% der Ziegelverkleidungen und 4,6%
der Holzverkleidungen bedirfen einer kompletten Erneuerung.

Bemerkenswert ist auch, dass die traditionellen Dachdeckungsarten
in der Altstadt Goslars bewahrt werden konnten. 80% der Altstadt-
Geb&ude weisen Ziegeleindeckungen und 16%
Schiefereindeckungen auf. Lediglich 4% der Dachflachen sind mit
Betondachsteinen gedeckt. Die seit den 1930er Jahren in Goslar
vorhandenen Bemihungen und &ffentliche Mittel zur Forderung
von Dacherneuerungen mit Tonziegeln und Naturschiefer haben
dazu beigetragen, dass die fir Goslar typische Dachlandschaft,
bestehend aus naturroten Tonziegeln und schwarzem Schiefer,
erhalten werden konnte. Auch befinden sich die Dacheindeckungen
in einem guten Zustand. Hier mussten nach Angaben der
Hausbesitzer 10% der é&lteren Ziegeleindeckungen und 17% der
alteren Schiefereindeckungen komplett erneuert werden. Alle
ubrigen Décher bendtigen hiernach lediglich Reparaturen.

SchlieBlich wurde mit Hilfe der kommunalen Foérderungen ein
groler Teil der Fenster erneuert. 47% der alten Fenster wurden in
den letzten Jahren durch neue Holzfenster ersetzt. 43% der
Gebdude besitzen noch é&ltere Holzfenster. Vorteil der finanziellen
Forderung von Holzfenstern ist, dass auch in diesem Bereich
denkmalunvertragliche  Kunststofffenster lediglich 8% des
Bestandes ausmachen.
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Wihrend also die Grund- und Fassadensanierung in der Altstadt
Goslars in den letzten Jahren — auch mit Hilfe kommunaler
Fordermittel — weit vorangeschritten ist, ergab die Studie, dass im
Bereich der Wohnungsmodernisierung ein relativ  groRer
Handlungsbedarf besteht. So gaben 13% der Befragten an, dass
Wohnraume letztmalig vor 1989 modernisiert wurden. Noch
deutlicher ist der Modernisierungsstau bei Sanitar- und
Heizungsausstattungen. 25% der Badezimmer wurden vor 1989
letztmalig  renoviert und 33% der weit verbreiteten
Gasetagenheizungen stammen noch aus der Zeit vor 1989.

Zahlreiche  Hausbesitzer machten auch auf schlechte
Wohnungszuschnitte (viele Durchgangszimmer, keine
ausreichenden Wohnungsabschliisse) aufmerksam. Aus den
Erlauterungen in vielen Fragebdgen ist auch zu entnehmen, dass
Wohnungszustand und  Mietwohnungsleerstand in  enger
Beziehung stehen. So st in der Altstadt von einem
Mietwohnungsleerstand von 8% auszugehen. Eine
DetailUberprifung der Fragebdgen ergab, dass tber die Halfte der
Mietwohnungsleerstdnde unmittelbar mit einem schlechten
Wohnungszustand erklart wurden.
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Wohnungen in der
Altstadt: Instand
gehalten, jedoch haufig
nicht aktuellen
Anforderungen an
einen Wohnkomfort
entsprechend

Waéhrend die Fassaden und Décher der Welterbestadt im Sinne der
Stadtbildpflege instand gehalten bzw. instand gesetzt werden, zeigt
sich im Wohnbereich ein Modernisierungsstau. Deshalb muss
mittelfristig der Modernisierung von Wohnrdumen ein groReres
Augenmerk geschenkt werden, um die zeitgemafe Nutzung der
denkmalgeschiitzten Gebaude sicherzustellen.

Bei der Modernisierung des Wohnraumes in der Altstadt Goslars
sind folgende Faktoren besonders zu beachten:
- Schaffung zeitgemé&Rer Wohnungszuschnitte
- Erneuerung der Sanitarausstattungen
- Erneuerung von Heizungsanlagen
- Denkmalgerechte Warmeddmmung
- Schaffung von alten- und behindertengerechten
Wohnungen
- Anbau von Balkonen (wo mdglich), um attraktive
Wohneinheiten zu schaffen.

Nur eine bewohnte und lebendige Altstadt bietet eine verlassliche
Grundlage fir die langfristige Sicherung des Welterbes.
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5. Entwicklungsmanagement

Denkmalpflege in einer Stadt wie Goslar bedeutet nicht nur die
Erhaltung und Gestaltung alter Bausubstanz, sondern auch das
Bestreben nach behutsamer Einfigung neuer, zeitgemaRer
Anforderungen in vorhandene Strukturen. Hierflr sind die
Grundsétze der stadtebaulichen Denkmalpflege anzuwenden. Ziel
der stadtebaulichen Denkmalpflege ist, auf der Grundlage
vorhandener historischer Stadt- und Baustrukturen Moglichkeiten
der Entwicklung aufzuzeigen.

Ein wesentlicher Aspekt des Entwicklungsmanagements ist die
Betrachtung der Mdglichkeiten zum Bauen — insbesondere zur
Integration von Neubauten - im Bestand. Dartiber hinaus sollen in
diesem Kapitel die Spezifika der Quartiersentwicklung aufgezeigt
werden.

5.1 Bauen im Bestand

Im Folgenden sollen zundchst die Baullicken in der Altstadt
Goslars  eruiert werden, um die Mdoglichkeiten  einer
innerstadtischen  Bebauung aufzuzeigen. Weiterhin  wurden
Umnutzungspotentiale untersucht.

5.1.1 Bauliicken

Der Welterbebestandteil Altstadt Goslar zeichnet sich dadurch aus,
dass sich der Stadtgrundriss seit dem 12. Jahrhundert kaum
verandert hat. Straen und Wege blieben seit dieser Zeit in ihrem
Verlauf weitestgehend erhalten. Im Laufe der Jahrhunderte fand
innerhalb der Stadtmauern eine kontinuierliche
Siedlungsverdichtung statt, so dass das Areal der Altstadt heute
einen insgesamt geschlossenen Eindruck vermittelt.

Grundsétzlich dominiert die sog. traufstdandige Bebauung entlang
der StraBen, d.h. dass sich die Geb&ude Giebel an Giebel
aneinander reihen. Bis in das frihe 19. Jahrhundert geschah die
regelmaRige Bebauung auf der Grundlage von Bautraditionen; seit
dem 19. Jahrhundert wurde dies durch Fluchtlinienpléne geregelt.
Baullicken sind in diesem relativ geschlossenen System eher die
Ausnahme und zumeist das Resultat von Abrissen infolge von
Brénden oder Baufélligkeit.

Karte 4: Bauliicken in der Altstadt
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Die kartografische Darstellung der vorhandenen Bauliicken zeigt,
dass hier nur sehr wenige Entwicklungspotentiale innerhalb der
historischen Stadtmauern gegeben sind. Bei den Baullicken handelt
es sich lediglich um kleinere Parzellen innerhalb historischer
Strallenzlige, die noch unbebaut sind. Zum Teil dienen diese
ehemals bebauten Grundstiicke heute als Zufahrt zu privaten
Garagen und Stellplatzen. Diese fir das Stadtbild negativen
Erscheinungen konnten durch eine Wohnhausbebauung korrigiert
werden.

Allerdings sind hier im sensiblen Altstadtbereich hdochste
Anspriiche an eine der denkmalgeschiitzten Umgebung angepasste
Bauweise zu stellen.

5.1.2 Leerstande und Teilleerstande

Die Untersuchung der Gebadudeleerstande in der Altstadt ergab,
dass derzeit ca. 1,6% der Hauptgeb&ude (ca. 25 Geb&ude) und ca.
6-8 % der Nebengebdude komplett leer stehen. Dies bedeutet, dass
weder durch Komplettsanierungen, noch durch Umnutzungen im
klassischen Sinne (z.B. Kaserne wird zum Wohnblock, Scheune
wird zum Wohnhaus) umfangreiche Potentiale zur innerstadtischen
Entwicklung auszuschépfen sind.

Karte 5: Komplettleerstéande in der Altstadt

Allerdings wurde bereits erwahnt, dass zahlreiche Wohnungen
einer Grundrenovierung bedurfen, um wieder einer Vermietung
oder einem Verkauf zugefuhrt werden zu kénnen. Dariiber hinaus
existieren im gesamten Altstadtgebiet zahlreiche
Geschéftsleerstande. Vor allem abseits der 1a- und 1b-Lagen der
Geschaftswelt wurden meist zu Beginn des 20. Jahrhunderts in
ehemaligen Wohnhdusern nachtréglich Ladenrdume eingerichtet,
um hierdurch — gerade auch in wirtschaftlich schwierigen Zeiten-
ein Zusatzverdient zu ermdglichen. Diese L&den, die heute fast alle
leer stehen, lassen sich mit Hilfe vorhandener Bauakten, die den
Vorzustand zeigen, zuriickbauen und/oder wieder Wohnzwecken
zufthren.
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Eine kartografische Ubersicht tiber Ladenleerstande zeigt, dass hier
ein erhebliches Potenzial der Umnutzung gegeben ist, da vor allem
Laden in der Peripherie nicht mehr gewerblich genutzt werden
konnen.

Karte 6: Geschaftsleerstande in der Altstadt

5.2 Quartiersentwicklung

Waihrend in der Altstadt insgesamt nur ein relativ geringes
Potential der Siedlungsverdichtung und Umnutzung leer stehender
Gebdude vorhanden ist, konnen jedoch quartiersbezogene
Entwicklungspotentiale aufgezeigt werden. Die Starkung der
Quartiere in ihrer jeweils historisch gewachsenen Auspragung kann
grundsatzlich zur Attraktivitatssteigerung des
Weltkulturerbebestandteils Altstadt Goslar beitragen.

Wie bereits dargestellt, ist die Entwicklung der Stadt Goslar
wesentlich durch die Herausbildung verschiedener Siedlungszellen
bestimmt. Es kann zwischen dem Frankenberger Bezirk, dem
Jakobiviertel, dem Marktbezirk, dem Stephaniviertel und dem
Pfalzbezirk unterschieden werden. Wahrend viele Geb&ude des
Frankenberger Bezirks und des Jakobiviertels (beides zusammen
als Oberstadt zu bezeichnen) in den letzten Jahrzehnten
kontinuierlich saniert wurden und eine recht gute Wohn- und
Umweltqualitat aufweisen, besteht vor allem im sog. Pfalzbezirk,
im Marktbezirk und in der Unterstadt Handlungsbedarf zur
Aufwertung dieser Quartiere.

5.2.1 Pfalzbezirk

Der Pfalzbezirk bildete bis ins 19. Jahrhundert ein selbststandiges
Areal mit eigenen Rechten innerhalb der Altstadt Goslars. Gepréagt
wurde der Bezirk durch die Kaiserpfalz, die Stiftskirche St. Simon
und Juda und den zahlreichen, heute zum Teil noch vorhandenen
Kuriengebduden. Dieses geschichtlich besonders hochwertige
Areal wird gegenwaértig — neben der Kaiserpfalz - bestimmt durch
ehemalige Kasernengebdude und einen ausgedehnten Busparkplatz
auf dem Boden der nicht mehr vorhandenen Stiftskirche St. Simon
und Juda.

Schon in den vergangenen Jahrzehnten gab es immer wieder

Uberlegungen, dieses Gebiet stadtebaulich und touristisch
aufzuwerten. In den 1930er Jahren plante man zunichst im
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Anschluss an die noch vorhandene Vorhalle der Stiftskirche ein
Museum zu errichten, um alle Relikte des ehemaligen ,,Doms* zu
prasentieren (Krodoaltar, Kaiserstuhl, Spolien des Bauwerks). Mit
dem Anbau des sog. Domraumes an das stadtische Museum an der
Abzucht wurde diese Planung hinféllig.

Ein weiterer Ansatz war, das arché&ologische Erbe der Stiftskirche
samt Kreuzgang sowie die Grundmauern der Liebfrauenkapelle
und Kuriengebdude im Rahmen einer Grlnanlage dem
Einheimischen und dem Touristen zu présentieren. Dieses Konzept
wirde umfangreiche Forschungsgrabungen und Malinahmen zur
Substanzsicherung der eventuell freigelegten Grundmauern
voraussetzen.
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Entwurf von 1947 zur Gestaltung des Pfalzbezirks (QueTIe: Stadt Goslar)

Insgesamt muss bei Planungen und MaRnahmen in diesem
historisch hochst bedeutsamen Bereich darauf geachtet werden,
dass die Wertigkeit des Pfalzbezirks auch im Sinne des Welterbe-
und  Denkmaltourismus  vermittelt  wird.  Gerade  der
Zusammenhang von Kaiserpfalz, Stiftskirche und ehemals und
noch vorhandenen Kuriengebduden macht deutlich, dass es sich um
eine mittelalterliche GroRresidenz handelte, die in dieser Form als
einzigartig in Deutschland gilt.

Die herausragende Bedeutung des Pfalzbezirkes fir das
Weltkulturerbe sowie die topographische Lage des Bezirks an der
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Schnittstelle zwischen Altstadt und Rammelsberg machen diesen
Platz in besonderem MalRe geeignet fur die Errichtung eines
Besucherinformationszentrums. Hier konnten die Besucher
empfangen und Uber die Bestandteile des Weltkulturerbes
informiert werden. Modelle bzw. 3-D-Animationen konnten
daruber hinaus einen Eindruck vom Pfalzbezirk mit Kaiserpfalz
und Stiftskirche vermitteln und zu einer Entdeckungstour einladen.

Doch nicht nur der ,,Domplatz“ bedarf einer Aufwertung, sondern
auch die Freiflachen vor und hinter der Kaiserpfalz mit den bereits
1868 freigelegten Ruinen sind in das Konzept einer touristischen
Aufwertung dieses Bezirkes einzubeziehen.

Insgesamt birgt der Pfalzbezirk ein erhebliches Potential fur die
Présentation und touristische Nutzung des Weltkulturerbes
»Erzbergwerk Rammelsberg und Altstadt Goslar®.

5.2.2 Marktbezirk

Der ehemalige Marktbezirk mit Marktplatz, Schuhhof,
Fischemdkerstrale und Hokenstrale ist bis heute Zentrum von
Handel und Gewerbe und dementsprechend als 1a bzw. 1b-Lage
ausgewiesen. Die Parzellen sind groBtenteils gewerblich
ausgenutzt, der Freiflachenfaktor mit 0-0,3 entsprechend gering.
Dartiber hinaus erfolgte hier die Ansiedlung groRRflachigen
Gewerbes, wie Karstadt, C&A und die Kaiserpassage.

Daruber hinaus weist der historische Marktbezirk jedoch
zahlreiche, touristisch hochwertige Sehenswirdigkeiten auf, wie
Rathaus,  Kaiserworth ~ oder das  Brusttuch.  Weitere
Sehenswiirdigkeiten in diesem Bereich kdnnten noch erschlossen
werden. So besitzt der Keller des sog. Kaiserringhauses ein
imposantes Kreuzgewdlbe mit machtiger romanischer Sdule. Diese
kunstgeschichtlich bemerkenswerte Arbeit deutet darauf hin, dass
hier ein mittelalterliches Gebaude von herausragender Bedeutung
stand. Es wird vermutet, dass es sich um das erste mittelalterliche
Minzergildehaus handelte, das gegenliber dem Rathaus (einem
Vorgéangerbau des jetzigen Rathauses) errichtet worden war. Auch
die den Innenhof sdumenden Nebengebdude des jetzigen
Kaiserringhauses ~ mit  noch  vorhandenen  romanischen
architektonischen  Elementen und der Einwdlbung  der
Erdgeschossrdaume stellen eine Besonderheit dar. Die Einbeziehung
dieser Raume in das gastronomische Konzept des Kaiserringhauses
ware anzustreben.

Ein besonderes Augenmerk muss auch dem historisch bedeutsamen
StraBenzug Minzstrale mit , Ausspann®“ und ,,Alter Minze*
geschenkt werden. Beide Anwesen mit ihren fur die
Stadtgeschichte  wichtigen  historischen  Funktionen  sind

43



entsprechenden Nutzungen zuzufiihren, die auch weiterhin einen
offentlichen bzw. halb6ffentlichen Zugang ermaglichen.

Handlungsbedarf besteht im sog. Marktbezirk vor allem in der
Neugestaltung der FulRgéngerzone. Unterschiedliche StraRenbeldge
- vor allem aus den 1970er und 1980er Jahren — fiihren zu einem
uneinheitlichen  Erscheinungsbild. Durch die gestalterische
Anknupfung an noch vorhandene historische Stralenbeldge (siehe
Kapitel 6.2.2) und die Verwendung von regional- und
ortstypischen Materialien ist ein harmonisches Stadtbild zu
erreichen. Entsprechendes Stralenmobiliar mit Spielgeraten fir
Kinder koénnte die Aufenthaltsqualitat auf den Platzen des
Marktbezirkes deutlich erhéhen.

5.2.3 Oberstadt (Frankenberger Viertel und Jakobiviertel)

Die Oberstadt mit ihren zahlreichen Patrizier-, Handwerker- und
Bergarbeiterhdusern befindet sich in einem insgesamt guten
Zustand; Viele Gebdude wurden in den letzten Jahren grindlich
saniert. Besonders attraktiv ist die hohe Wohnqualitat in diesem
Quartier durch das Vorhandensein von Garten und Grinflachen in
den Blockinnenbereichen.

Wiinschenswert ware eine starkere touristische Frequentierung der
Oberstadt, da die hier vorhandenen Gebdude wesentlich zum
Verstdndnis des Weltkulturerbes beitragen. Vor allem die
Klauskapelle, das museal genutzte ,,Bergarbeiterhaus in der
Forststrale, das Kleine Heilige Kreuz und das Mdonchehaus-
Museum kodnnen als Besuchermagneten wirken, wobei diese
Hauser verstarkt in ein kulturtouristisches Konzept eingebunden
werden mussen.
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5.2.4 Unterstadt (Stephaniviertel)

Waihrend sich die Oberstadt — insbesondere durch zahlreiche
Sanierungen der letzten Jahre — weitestgehend als attraktiver
Wohnstandort présentiert und begehrt ist, zeigen sich in der
Unterstadt zahlreiche Stellen mit akutem Handlungsbedarf. Hier
finden sich  bereits (Uber Jahre leer stehende und
sanierungsbedirftige Baudenkmale, wie zum Beispiel die Gebaude
Breite StraBe 53, MauerstraBe 17 und 24. Hinzu kommen
zahlreiche Ladenleerstdnde in der Breiten StraBe und in vielen
Seitenstrafen.

Der besondere Charakter der Unterstadt wird gerade durch die
Mischung von Wohnen, Handel, Handwerk und Gewerbe gepragt.
Wie bereits erwahnt, kam es hier vor allem im spéten 19. und zu
Beginn des 20. Jahrhundert zur Ansiedlung auch groRflachiger
Gewerbebetriebe. Beispiele hierfur sind die
Kolonialwarenhandlung ,List-Nachfolger* mit ihren
grolRvolumigen Lager- und Kontorgebauden in der Breiten Strale
30/31 oder die ehemalige Schlosserei und Kunstschmiede Bastam
in der Breiten Strafl3e 60.

Zahlreiche der in der Unterstadt vorhandenen relativ groflen
Gebdaude und Hallen werden noch heute gewerblich genutzt. Einige
Gebdude, darunter auch solche mit Denkmalwert, stehen allerdings
leer und missten einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Ehemals
gewerblich genutzte Zweckbauten ohne Denkmalwert kénnten aber
auch beseitigt werden, um das Wohnumfeld in der Unterstadt zu
verbessern.
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Beispiele (ehemals)
gewerblich genutzter
Nebengebdude mit
Denkmalwert

Beispiele ehemals
gewerblich
genutzter Gebaude
in der Unterstadt
(ohne
Denkmalwert)

Dartiber hinaus werden zahlreiche Flachen der Unterstadt durch
das Vorhandensein von Garagen gepragt. Freie Parzellen,
Baullicken oder Blockinnenbereiche wurden mit Reihengaragen
bebaut. Grundsétzlich wére hier in einigen Fallen— in Ergédnzung zu
den vorhandenen Baullicken - eine kleinteilige Wohnbebauung
moglich. Zumindest sollten diese Parzellen im stadtebaulichen
Kontext eine gestalterische Aufwertung erfahren.

A
. Garagen in der
Unterstadt

Insgesamt zeigt sich in der Unterstadt an vielen Stellen ein akuter
Handlungsbedarf, wobei jedoch in jedem Einzelfall die
Madglichkeiten der Verbesserung zu prifen sind. Grundsatzlich
sollte der spezifische Charakter der Unterstadt mit ihren
Gewerbebauten erhalten werden. Teilweise eignen sich die
Gebdude zur Nutzung als sog. Lofts, wodurch diesem Quartier eine
eigene ,,Note* gegeben werden konnte.
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ngsbedarf

Bereiche der Unterstadt mit Handlu
. Baulucke: Mauerstral3e (3)
. Leerstand/Komplettsanierung erforderlich: Mauerstrale 17

. Leerstand/Komplettsanierung erforderlich : Mauerstralie 24

. Parkplatze/Garagen: stadtebauliche Aufwertung erwinscht

. Leerstand Gewerbehalle: Breite Strale 60

. Leerstand/Komplettsanierung erforderlich: Breite Strale 53

. Teilleerstand/Umnutzung: Ehem. Kornbrennerei v. Hardenberg

. Baulucke/Garagen/leer stehende Hintergebaude: Kornstrafl3e (58)
. Leerstand Gewerbebauten: Dedeleberstrale

10. Leerstand Gewerbebau

11. Parkplatze/Garagen: stadtebauliche Aufwertung erwinscht

12. Leerstand Gewerbebau: Breite Stral3e 15a

13. Bauliicke: Kornstral3e (22)

CoO~NOUDNWNRE
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6. Strallen und Platze

Laut einem im Jahre 2005 wéhrend der UNESCO-Konferenz in
Wien verfassten Memorandum sollen bei der Erhaltung und
Gestaltung von Welterbestétten auch die StraBen und Freiflachen
besondere Beachtung finden. Im sog. ,,Wiener Memorandum®
heilt es: ,,Zur Erhaltung von Welterbeensembles gehort auch die
Gestaltung von Freiflachen: besondere Beachtung sollte dabei zum
Beispiel der Funktionalitat, den MafRstdben, den Materialien, der
Beleuchtung, der StraRenausstattung, der Werbung und der
Begrinung geschenkt werden. Stadtplanung und Infrastruktur in
historischen Zonen muss alle MalRnahmen berticksichtigen, um das
historische Stadtgeflige, den Baubestand und Kontext zu
respektieren und die negativen Auswirkungen von Verkehrsfluss
und Parkrdumen zu entschérfen“. Vor diesem Hintergrund sollen
im Folgenden die o6ffentlichen und privaten Griinanlagen sowie die
Stralenrdume und Wasserldufe im Altstadtgebiet beleuchtet
werden.

6.1 Offentliche und private Griinanlagen

Die Erhaltung von historischen Griinanlagen im Stadtbild ist ein
wesentliches Element dieses Masterplans. Eine Kartierung der
Grunanlagen Goslars zeigt, dass vor allem der Bereich der
historischen Befestigungsanlagen mit ihren Wallen und Graben
sich wie ein Grungurtel um die Altstadt Goslars legt. Insbesondere
im Suden und Westen der Altstadt sind die Wallanlagen noch fast
vollstandig erhalten. Aber auch im Norden- und Nordwesten lassen
sich die ehemaligen Wallanlagen durch das Vorhandensein
zahlreicher Gérten erahnen.

Dartiber hinaus sind in der Altstadt Goslars auch zahlreiche
Blockinnenbereiche intensiv begriint und stellen damit ,,griine
Oasen‘“ in der Stadt dar.

Vgl. Karte 7: Offentliche und private Griinanlagen in der Altstadt
Goslars

6.1.1 Wallanlagen

Die historischen Wallanlagen spielen aufgrund ihrer flachenhaften
Ausdehnung und ihrer historischen Bedeutung bei der Betrachtung
der 6ffentlichen und privaten Grinanlagen in der Altstadt Goslar
eine zentrale Rolle. Ein grol3er Teil dieser enemaligen Wallanlagen
zwischen Stadt- und Feldmauer wurden bereits im spéten 18.
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Jahrhundert im Zuge der allgemeinen ,Entfestigung® durch
Burgermeister Johann Georg Siemens zur privaten Nutzung als
Garten freigegeben. Die Blrger erhielten diese Flachen kostenlos
zur Verflgung gestellt, im Gegenzug mussten Sie sich
verpflichten, die &ufere Feldmauer auf ihre Kosten zu erhalten.
Hier bildeten sich abschnittsweise sog. Feldmauergemeinschaften,
die noch heute im Grundsatz existieren.

Einen Teil der Wallanlagen, der nicht privatisiert wurde, gestaltete
man seit 1791 zur 6ffentlichen Griinanlage, zum ,,Biirgerwall®, um.
Dies betraf insbesondere den ehemaligen Thomaswall mit sog.
Kahn- und Judenteich. Der Dicke Zwinger am Kahnteich wird seit
1792 gastronomisch genutzt.

Auch im 19. und 20. Jahrhundert wurden die Offentlich
zugénglichen Wallanlagen im Sinne eines Naherholungsgebietes
fur die Burger Goslars gepflegt und gestaltet. So pflanzte man
beispielsweise im Jahre 1880 zwischen Wasserloch und Breitem
Tor eine Kastanienallee, die heute noch existiert.

Eine weitere Gestaltungsphase zeichnet sich im 20. Jahrhundert ab.
Mit der Ansiedlung des ,,Reichsndhrstandes* im Jahr 1933/34 stieg
auch das Interesse an der Gestaltung der Wallanlagen als
Naherholungsgebiet ~ fur die damals noch  weitgehend
unmotorisierte Bevolkerung. In den Jahren 1934/35 fuhrte man
deshalb weitere MaRRnahmen zur Pflege der Wallanlagen durch. So
wurde insbesondere der Uferbereich des Kahnteiches befestigt und
mit einer Aussichtsterrasse versehen. Doch nicht nur der
Thomaswall wurde 1934/35 im Sinne einer 6ffentlichen Grinlange
gestaltet, sondern auch die Grunanlagen Am Beek und am
Feuergraben durch die Anlage von terrassierten Trockenmauern,
Sitzbanken, offen gestaltetem Gosewasserlauf und Schmuckbeeten.
Die Ruine des mittelalterlichen Papenturms Am Beek mit Resten
der Stadtmauer wurde in die Griinanlage als gestaltendes Element
miteinbezogen.

Daruber hinaus befinden sich in den Wallanlagen aber auch
wesentliche Bestandteile des Weltkulturerbes, die die Verbindung
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zwischen Erzbergwerk Rammelsberg und Altstadt Goslar
verdeutlichen. Hierzu gehort das Mundloch des 1585
aufgefahrenen Tiefen-Julius-Fortunatus-Stollen, einem
Wasserlosungsstollen des Erzbergwerks Rammelsberg.

In den Wallanlagen nahe des Breiten Tores gibt es noch heute die
sog. Ockersumpfe, die im Zusammenhang mit dem Tiefen-Julius-
Fortunatus-Stollen stehen. Am Ausfluss dieses Stollens wurden
Ende des 16. Jahrhundert einige Absitzbecken angelegt. Die durch
den Stollen zu Tage ausflieBenden Wasser fiuhrten aus dem
Erzkorper des Rammelsberges groRe Mengen Eisen mit sich, die in
den Ockersimpfen als Eisenhydroxid ausgeschieden wurden und
sich als Schlamm absetzten. Das gesammelte Eisenhydroxid fand
uber Jahrhunderte hinweg als Farbpigment Verwendung.

Aufgrund ihrer Wertigkeit wurde die sudliche Wallanlage
(,Thomaswall*) 1966 insgesamt als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen. Die Baumbestande an Kahn- und Judenteich sind seit
1958 Naturdenkmale.

Die historischen Wallanlagen stellen ein wesentliches Potential des
UNESCO-Weltkulturerbes dar. Der in weiten Teilen noch
erhaltene innere und dulRere Befestigungsring mit den Stadttoren
und Zwingern sowie den zur Grinlage umfunktionierten Waéllen
und Grében bieten grundsatzlich fir Einheimische und Touristen
wertvolle Mdoglichkeiten der Naherholung.

Wiinschenswert und ohne grolieren Aufwand realisierbar wére die
ErschlieBung der Wallanlagen mit Hilfe eines ausgeschilderten
Rundweges. Neben den erschlossenen  Bereichen  des
Thomaswalles mit Zwinger, Wasserloch, Ockersimpfen und
Breitem Tor bieten sich in bisher nur wenig frequentierten
Bereichen schone und Uberraschende Ein- und Ausblicke auf das
Weltkulturerbe. Hier kdnnte man zum Beispiel in der Wallgasse,
am Nonnenberg oder in der Schweinepfotchengasse entlang der
historischen Stadtmauer wandeln.
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Voraussetzung fur die verstarkte touristische Nutzung der
Wallanlagen ist jedoch deren Sanierung. Vor allem die Feldmauer
des Thomaswalles an Kahn- und Judenteich weist umfangreiche
Schédigungen auf. In den Teichen selbst (Reste mittelalterlicher
Wassergrében) hat sich durch den Eintrag organischer Stoffe
Faulschlamm gebildet, der sich in dicken Schichten am Teichgrund
absetzt. Unzureichende Frischwasserzufuhr lasst die Teiche in den
Sommermonaten ,,umkippen. Des Weiteren sind die Wille vor
weiteren Erosionen zu schitzen, Sichtachsen wieder herzustellen
und die Alleen in Teilbereichen zu erneuern. Die
Aufenthaltsbereiche sind samt Mdoblierung zu erneuern und
attraktiver zu gestalten.

Das bisher vorliegende Konzept zur Sanierung der Wallanlagen
sieht insbesondere eine Pflege der bestehenden Griinanlage mit den
Bestdanden der Gestaltung von 1880 und 1935/36 vor. Darlber
hinaus muss als Ziel formuliert werden, den Charakter der ehemals
klnstlich angelegten Walle und Grében zu erhalten und erlebbar zu
machen.

6.1.2 Offentliche Garten

Die insgesamt denkmalgeschutzte Altstadt Goslars verdankt ihren
Grundriss der Siedlungsentwicklung in hochmittelalterlicher Zeit.
Damals grol3zugig angelegte Befestigungsanlagen lie}en geniigend
Raum fur eine Siedlungsverdichtung innerhalb der bereits im 12.
Jahrhundert angelegten ersten Stadtmauer. Zahlreiche Quartiere
und Grundstiicke wurden in der Folgezeit jedoch nicht bebaut und
fanden Verwendung als Nutzgérten. Erst im 19. Jahrhundert
erreichte man eine nahezu komplette Bebauung innerhalb der
ehemaligen Stadtbefestigung.

Offentliche Griinanlagen spielten in der Altstadt Goslars
traditionell keine Rolle. Heute gibt es zwei 6ffentliche Gérten, die
jedoch auf andere Wurzeln zurlickgehen. Hierbei handelt es sich
um den Ulrichschen Garten in der Breiten Strale und den
Minzgarten in der Muinzstrale: Beide Garten wurden auf
Brandstellen bzw. ,,wiist gefallenen Stellen” des 18. Jahrhunderts
angelegt und erst in den 1950er Jahren einer 6ffentlichen Nutzung
zugefuhrt.

Der Ulrichsche Garten wurde tGber dem Kellergeschol3 des Hauses
Breite StraBe 26 errichtet, das nach dem verheerenden
Altstadtbrand im Jahre 1728 nicht wieder aufgebaut wurde.
Vermutlich wurde der freigewordene Platz zunéchst - wie damals
oft nach Brénden - fiir den Obst- und Gemiiseanbau genutzt. Ende
des 18. Jahrhunderts erwarb Senator Wilhelm Friedrich
Schachtrupp das gegeniiberliegende steinerne Wohnhaus und einen
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Teil dieses ,,Gartens®. Auf der zur Breiten Strale hin gelegenen
Kellerwand lieR er eine mit Schiefer abgedeckte Einfriedung aus
Bruchsteinen errichten, die Torpfosten weisen seine Initialen
,.FWS“ und die Inschrift ,ANNO 1796 auf. Der Garten umfasste
damals Kieswege, eine grofere Rasenflache, Strducher,
Staudenbeete,  einen  Teich, einen  Naturgarten  mit
Beerenobststrduchern und Obstbdumen, ein Rosenbeet und einen
umfangreichen Gemusegarten.

Heute wird der Garten durch das in der suddstlichen Ecke des
Gartens stehende, achteckige Taubenhaus gepragt. Dieses stammt
aus dem Jahre 1780, stand urspringlich auf dem Grundstiick
Okerstralle 2 und diente dort als Schuppen, Taubenschlag und
Hihnerstall. 1955 wurde es im Rahmen der Umgestaltung zum
Offentlichen Garten hierher versetzt.

Auch der ,Minzgarten“ in der Miinzstrae ist auf einer
Katasterkarte des Jahres 1803 als nicht wieder bebaute
Hausparzelle bezeichnet. Der Garten besitzt ebenfalls eine
Einfriedung in Form einer Mauer. Zur Munzstralle befindet sich
ein Eisentor mit vasenbekronten Sandsteinpylonen, die dem spéten
18. Jahrhundert entstammen. Der Miinzgarten wurde ebenfalls
1955 zum o6ffentlichen Garten umgestaltet.

Beide Garten bilden innerhalb der Altstadt Goslars Grinflachen,
die aufgewertet kdnnten. Da es sich nicht um Gartendenkmale nach
dem Denkmalschutzgesetz handelt, sind hier Freirdume der
Gestaltung gegeben. Winschenswert waren hier entsprechend den
Gartenkonzepten der 1950er Jahre die Anlage von Blumenbeeten
und die Wiederherstellung der fritheren ,,Sonnenterrassen®, die
zum Verweilen einluden.

6.1.3 Private Garten

Waéhrend die offentlichen Garten, wie Ulrichscher Garten und
Miinzgarten, hinsichtlich ihrer Gestaltung keinen Wert im Sinne
einer Gartendenkmalpflege besitzen, ist der private Garten der
ehemaligen Senioratskurie in der GlockengieferstralRe 3 von dieser
Wertigkeit.

1807 kam das Anwesen der Senioratskurie in den Besitz der
Familie Borchers. Im 19. Jahrhundert wurde der sich sudlich des
Hauptgeb&dudes erstreckende Garten, wie auch andere ehemalige
Stiftskuriengérten, noch fur die Zucht von Obst und Gemise
genutzt. Im frihen 20. Jahrhundert gestaltete man den Garten
zunéchst im Stil eines englischen Gartens um. Schon bald nach
dem 1. Weltkrieg wurde der Garten abermals ganzlich verandert -
nun im Stil einer regelméiigen Gartenkunst nach dem Entwurf von
Paul Schultze-Naumburg, einem bedeutenden Architekten der
Stilrichtung des Heimatschutzes.
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Zentrales Element bildet nun eine von wenigen Bé&umen
bestandene Rasenflache, die den Hausplatz mit einem
Wasserbecken am Wallhang verbindet. An ihrer Ostflanke schirmt
sie eine Allee von geschnittenen Linden gegen die Nutzgéarten ab,
die zum Wohnhaus hin in einen Blumengarten Ubergehen. Die
Anlage ist unter den Aspekten einer Gartendenkmalpflege
besonders schiitzenswert.

(Quelle: Historische Gérten in Niedrsachsen, Katalog zur Landesausstellung,
Hannover 2000)

6.2 Stralien und Verkehrsfiihrung

Neben den offentlichen und privaten Griinanlagen spielen die
StralBen und Platze eine wesentliche Rolle fiir das Stadtbild, wobei
sowohl die Verkehrfuhrung als auch der StraBenbelag sowie die
Strallen- und Platzbeleuchtung zu betrachten ist.

6.2.1 Verkehrsfuihrung

Die engen StraBBen und Gassen der Altstadt Goslars erfordern eine
Verkehrsfiihrung, die einerseits die Versorgung und Erreichbarkeit
der Innenstadt sicherstellt, andererseits vor UbermaRigen
Verkehrsbelastungen schutzt. Fir die Altstadt Goslar wurde im
Jahre 1975 ein Verkehrs- und Parkraumkonzept geschaffen, das
noch heute Giltigkeit besitzt. Das Prinzip der Erschliefung besteht
aus einem dulleren ,,Verteilerring®, von dem aus die Innenstadt
uber ein  Schleifensystem erschlossen wird, das den
Durchgangsverkehr weitgehend unterbindet und den Zielverkehr
jeweils Gber Schleifen hinein- und hinausfihrt.

Die StralRen in der Innenstadt wurden in drei Kategorien eingeteilt.
1. uneingeschrankt befahrbare Stralen in  Form von
ErschlieBungsschleifen (Einbahnrichtung)
2. Verkehrarme bzw. verkehrberuhigte Stral3en
3. verkehrsfreie StraRen (FuBgangerzone)
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Weitestgehend realisierte Verkehrsplanung von 1975. (Quelle: Goslar.
Innenstadtverkehr morgen, Stadt Goslar 1975)

Parkplatze sind in der Altstadt Goslars in ausreichender Zahl
vorhanden.  Parkhéduser,  Parkpaletten,  Parkplatze  und
gebuhrenpflichtiges Parken am Strallenrand bieten vor allem fir
den Besucher- und  Wirtschaftsverkehr  ausreichende
Kurzzeitparkplatze. Durch eine Kombination der
gebiihrenpflichtigen Parkplitze mit einem ,,Bewohnerparken sind
fur Anwohner Parkmdglichkeiten gegeben.

Verbessert werden sollte das vorhandene System durch ein
Parkleitsystem mit einer Anzeige der Restplatze. Schon das Cima-
Gutachten von 2000 wies darauf hin, dass der Besucher an der
Stadtgrenze mit dem Hinweis auf die noch freien Parkplatze im
Zentrum empfangen werden sollte. Hierdurch kdnnte unnétiger
Parkraumsuchverkehr reduziert werden.

6.2.2 Strallenbelag

Wahrend  bei der  Verkehrsfiihrung  kein  gravierender
Handlungsbedarf aktuell festgestellt werden kann, sind vor allem
hinsichtlich der Strallenraumgestaltung mangelnde
Gesamtkonzepte zu konstatieren. Fahrbahn- und Gehwegbelége
wechseln im  Altstadtgebiet  hdufig und  entstammen
unterschiedlichen Zeitphasen. Hier ist mittel- und langfristig eine
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Anpassung erforderlich, wobei auch die Verwendung von
ortstypischen Materialien eine wesentliche Rolle spielen sollte.

Traditionell waren die StraBen Goslars mit Natursteinpflaster aus
Granit und Grauwacke versehen. Das unregelmalig verlegte
Pflaster (Wildpflaster) reichte von der einen Strallenseite zur
anderen, wobei ein Gehweg aus Sandsteinplatten fur eine groRere
Bequemlichkeit sorgte.

Im letzten Drittel des 19. Jahrhunderts wurden in den StraRen
Goslars Burgersteige in der heute noch vielfach tberlieferten Form
eingefihrt.  Diese  Blrgersteige  wurden  durch  hohe
Granitbordsteine begrenzt und die Fahrbahnen gepflastert.

Vor allem die Granitbordsteine, aber zum Teil auch historische
Pflasterungen sind in groRBen Bereichen des Altstadtgebietes noch
erhalten und stehen als Bestandteil des Stadtdenkmals unter
Denkmalschutz.

Karte 8: Historische StraRenbeldge in der Altstadt

Wahrend zahlreiche Stralienziige historisches Pflaster in Form von
Wild- und Reihenpflasterung besitzen, weisen Marktplatz und
Schuhhof eine auf den Platzmittelpunkt zentrierte Pflasterung auf.
Im Zuge der Versetzung des Marktbrunnens aus der stdlichen
Halfte des Platzes (N&he Kaiserworth) in den Platzmittelpunkt im
Jahre 1834 wéhite man dieses Pflasterungsmuster. Nach dem 2.
Weltkrieg wurde das Pflaster unter Beibehaltung des Musters
erneuert. Dagegen besitzt der Schuhhof noch die originale
Pflasterung des 19. Jahrhunderts mit einer Linde als Mittelpunkt.

Bei StraRenbaumalnahmen ist der historische Strallenbelag zu
erhalten bzw. wieder zu verwenden. Bei baulichen MalRnahmen in
Strallenabschnitten mit nicht mehr vorhandenem historischem
StraRenbelag ist darauf zu achten, dass sich der neue Belag dem
historischen Bestand durch das Aufgreifen wesentlicher
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Gestaltungselemente oder durch die Integration von ortsublichen
Materialien anpassen sollte. Die tber weite Strecken vorhandenen
Granitbordsteine und historischen Pflasterungen kénnen hier einen
Anhaltspunkt geben.

Insgesamt sollte eine Harmonisierung des StralBenbelages im
Stadtbild angestrebt werden. Die Ubergiange zum Beispiel von der
FulRgangerzone zur verkehrsberuhigten Oberstadt sind optisch
flieRend zu gestalten.

6.2.3 Strallenbeleuchtung

Bis in die 2. Halfte des 19. Jahrhunderts wurden die StraRen
Goslars durch Ollaternen beleuchtet. Diese wurden 1876
flachendeckend durch Gaslaternen ersetzt. Am Marktplatz
errichtete man vier stattliche Gaskandelaber um den Brunnen. Auf
anderen Platzen und in StraBen mit genugend Raum wurden
Stehlaternen aufgestellt, teilweise montierte man auch einarmige,
gusseiserne Laternen an die Hauswande.

Heute ist das Stadtbild durch eine Mischung von elektrischen Steh-
und vor allem Wandlaternen unterschiedlicher Zeitphasen gepréagt.
Vor allem der Ersatz der Laternen der 1950er Jahre durch aktuelle
Leuchten sollte vorangetrieben werden.
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Der Marktplatz spielt hier eine Sonderrolle, da dieser Platz durch
die IHlumination der ihn sdumenden Baudenkmale erhellt wird.
Allerdings sollte hier gepruft werden, ob der Marktbrunnen -
analog zu friiheren Zeiten — zum Beispiel durch den Einbau von
Bodenleuchten starker akzentuiert wird.

6.3 Wasserlaufe und Mihlengerenne

Von West nach Ost durchflielt die sog. Abzucht das Altstadtgebiet
und pragt das Erscheinungsbild der Stralenziige am
Liebfrauenberg, am Worthsatenwinkel, Klapperhagen und der
Strale ,,An der Abzucht“. Die Abzucht ist ein kiinstlich angelegter
und mit Steinmauern eingefasster Wasserlauf. Wahrend die
stadtische Bevolkerung durch den Gosekanal mit frischem
Trinkwasser versorgt wurde, entwasserte die Abzucht das
Herzberger Tal am Rammelsberg und diente dort als Vorfluter fur
die Bergbauabwasser. Hier mindete der Ratstiefste Stollen, der als
mittelalterlicher Entwasserungstollen des Erzbergwerks fungierte.
Auch innerhalb der Stadtmauern diente die Abzucht der
Entwasserung und wies deshalb tber Jahrhunderte einen hohen
Verschmutzungsgrad auf.

Der Verlauf der Abzucht ist innerhalb der befestigten Altstadt
zumeist in Steinmauern aus Sudmerberger Sandstein gefasst und
mit einem gusseisernen Geldnder des letzten Drittel des 19.
Jahrhunderts versehen. An vielen Stellen ist das Flussbett mit sog.
Sohlgleiten ,,befestigt“. Dies sind dicht nebeneinander verlegte
Rundholzer, die das Flussbett seit Jahrhunderten vor Erosionen
schiitzen.
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Daruber hinaus wurde das Wasser der Abzucht auch zum Antrieb
von Mihlen genutzt, die entlang dieses Wasserlaufes angeordnet
waren. Innerhalb der Stadtmauern waren dies die Lohmihle unter
dem Liebfrauenberg, die (nicht mehr vorhandene) Teufelsmhle,
die  zum Zinnfigurenmuseum umgebaute Lohmihle am
Klapperhagen, die Worthmihle (Gastronomie), die Pfeffermihle
und die am Ende der StraBe ,,An der Abzucht“ liegende
Kegelworthmihle.

Einen Hinweis auf die ehemals als Mihlen genutzten Gebédude an
der Abzucht geben die zum groBen Teil noch vorhandenen
Mihlengerenne bzw. Muhlgraben. So wird die die Abzucht unter
dem Liebfrauenberg am rechten Ufer von einem Mihlgraben
begleitet. Auch der Aufschlaggraben der Pfeffermihle ist als
Holzgerenne entlang der Abzuchtstralie vorhanden.

Wahrend das Holzgerenne der Pfeffermihle vor wenigen Jahren
saniert wurde, sollte der Muhlengraben unter dem Liebfrauenberg
von Pflanzenbewuchs und Ablagerungen befreit und eventuell
wassergangig gemacht werden.

Die Steinfassung der Abzucht, das gusseiserne Gelander,
Sohlgleiten und Muhlengerenne sind typische Kennzeichen der
Abzucht in Goslar und damit erhaltenswert. Die Pflege dieses
kinstlichen Wasserlaufs in der Altstadt ist wesentlicher Bestandteil
der Stadtbildpflege.
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7. Zusammenfassung

Die Altstadt Goslar zeichnet sich durch zahlreiche besonders
hochwertige Baudenkmale aus, die vom ehemaligen Reichtum der
Stadt zeugen. Der Bergbau am Rammelsberg sowie die
Weiterverarbeitung der Rohstoffe und der damit verbundene
Handel gewahrleistete vor allem im Mittelalter und der frihen
Neuzeit Wohlhabenheit und politisches Ansehen. Die Kaiserpfalz
samt Stiftskirche und Kuriengebdude zeigen Ansatze einer
GroRresidenz im Heiligen Romischen Reich Deutscher Nation.
Aber auch der mittelalterliche Stadtgrundriss mit seinen
Parzellenstrukturen und die noch vorhandenen Quartiersstrukturen
sind Zeugnisse dieser glanzvollen Geschichte Goslars.

Diese geschichtlichen Zeugnisse zu erhalten und zu tradieren ist
eine zentrale Aufgabe des Welterbemanagements und des
vorliegenden Masterplanes. Es konnte dargelegt werden, dass sich
der Pflege- und Erhaltungszustand der baulichen Substanz
innerhalb des Weltkulturerbes auf gutem Niveau befindet. Die
Sanierung und Restaurierung Ooffentlicher Bauten ist weit
fortgeschritten. Kaiserpfalz, Rathaus, Neuwerkskirche sowie die
Hospitéler GrolRes Heiliges Kreuz, Kleines Heiliges Kreuz und St.
Annenhaus wurden in den 1990er Jahren umfangreich saniert und
restauriert. Hier zeigen sich lediglich Kkleinere, zum Teil auch
wieder sanierungswirdige Schéden.

Auch die privaten Gebdude (Haupt- und Nebengebdude) befinden
sich in einem zumeist guten Zustand. Vor allem die Fassaden samt
Fenster und Turen sowie die ortstypischen Dacheindeckungen mit
Tonziegeln und Schiefer wurden in den letzten Jahrzehnten — unter
anderem auch mit Hilfe kommunaler Zuschiisse — instand gesetzt
bzw. instand gehalten. Handlungsbedarf besteht insbesondere
hinsichtlich der Wohnraummodernisierung. Ein
Modernisierungsstau zeigt sich vor allem bei den sanitaren
Einrichtungen und den Heizungsanlagen. Auch bei den
Wohnungszuschnitten (Durchgangszimmer, unzureichende
separate  Wohnungsabschliisse)  werden  Unzuldnglichkeiten
deutlich, so dass zahlreiche Wohnungen nur schlecht vermietbar
sind und Uber l&ngere Zeitrdume leer stehen.

So zeigt es sich, dass vor allem durch die
Wohnraummaodernisierung Potential ausgeschopft werden kann,
um weitere Bewohner in die Innenstadt zu ziehen. Baulticken, die
durch neue Wohnhduser geschlossen werden koénnten, sind nur
wenige vorhanden; Hierbei handelt es sich nur um kleine Parzellen.
Weit Uber das Altstadtgebiet gestreut sind hingegen leer stehende
Ladenrdume, die zumeist um 1900 — in der Bltezeit des kleinen
Handels und Gewerbes — nachtréglich in die Erdgeschosse von
Wohnhdusern eingebaut wurden. Diese Ladenrdume konnen auf
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der Grundlage von noch vorhandenen Umbaupldnen dieser Zeit
wieder zuruck gebaut und zu Wohnrdumen umfunktioniert werden.

Vor allem der sog. Unterstadt Goslar sollte im Rahmen eines
Sanierungsschwerpunktes in den ndchsten Jahren eine verstérkte
Aufmerksamkeit geschenkt werden. Leerstehende Ladenrdume,
nicht mehr genutzte, gewerbliche Funktionsbauten der jlngeren
Zeit, durch  Schuppen und Nebengebdude verbauten
Blockinnenbereiche und Bauliicken, die derzeit zum Parken
benutzt werden, kdnnen hier als besondere Problemfelder benannt
werden.

Ein Handlungsschwerpunkt der nachsten Jahre muss weiterhin auf
die Pflege und Gestaltung der stadtischen Grinanlagen und
offentlichen Wege und Platze gelegt werden. An erster Stelle steht
hier die Neugestaltung und touristische Aufwertung des
Pfalzbezirks. Dieser Standort der ehemaligen Kkaiserlichen
Stiftskirche mit noch vorhandener Domvorhalle ist entsprechend
seiner Bedeutung fur die Wertigkeit des Weltkulturerbes neu zu
gestalten.

Aber auch die Wallanlagen mit den darin integrierten bedeutenden
Zeugnissen der mittelalterlichen Befestigung stellen einen
besonderen Wert des Weltkulturerbes dar. Die nahezu vollstandige
Erhaltung der Wallanlagen als Grunglrtel um die Stadt macht
sowohl fiir Einheimische als auch flr Touristen die Nutzung als
Rundwanderweg méglich. Entsprechende Hinweisschilder und die
Pflege der Wege waéren hierfiir die Voraussetzung. Besondere
Bauwerke und Ortlichkeiten entlang des Weges, wie Dicker
Zwinger, Wasserloch, Austritt des Tiefen-Julius-Fortunantus-
Stollen, die Ockersiimpfe, das Breite Tor und die fast berall
erkennbare Stadt- und Feldmauern, sollten entsprechend
gekennzeichnet werden.

Zudem gibt es innerhalb der Altstadt 6ffentliche Garten, die zum
Verweilen einladen konnten, wie zum Beispiel der Ullrich’sche
Garten in der Breiten Strae und der Miinzgarten. Voraussetzung
hierfir wére die Pflege und Gestaltung der Gérten unter anderem
mit blihenden Pflanzen.

SchlieBlich ist vor allem hinsichtlich des StraRenbelages fiir die
Altstadt Goslars ein  Konzept zu entwickeln, das die
denkmalgeschiitzten historischen Pflasterungen und
Granitbordsteine zum Ausgangspunkt flr kinftige Gestaltungen
unter besondere Beriicksichtigung der Materialwahl macht.
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8. Malinahmenkatalog

1. Stadtebauliche und touristische Aufwertung von Quartieren

Pfalzbezirk -

Neugestaltung des sog. Domplatzes unter
Berlicksichtigung méglicher Fundamentreste der
ehemaligen Stiftskirche

Errichtung eines Besucherinformationszentrums
fiir das Weltkulturerbe (Pavillon)

Touristische Aufwertung des Pfalzgartens
Restaurierung der dort vorhandenen
archdologischen Denkmaler

Neugestaltung des AuRenlapidariums hinter der
Kaiserpfalz

Bereinigung des Bewuchses um die Kaiserpfalz,
um Sichtachsen wiederherzustellen

Korrektur der Wegefuhrung hinter der Kaiserpfalz
(Beseitigung der ,,Trampelpfade*)

Installation eines Besucherinformationssystems fur
den Pfalzbezirk (inklusive einer Kennzeichnung
der enemaligen Kuriengebdude)

Die Kuriengebaude des Pfalzbezirkes sind zu
erhalten und samt ihrer hochwertigen
Innenausstattung ggf. zu restaurieren.
Vorhandene Freiflachen im Areal der Kurien
sollen intensiver begriint und gepflegt werden
(z.B. Parkplatz GlockengieRerstraRe)

Marktbezirk -

Neugestaltung der Fuligédngerzone mit
ortstypischen Materialien

Aufwertung der Miinzstral3e unter Einbeziehung
des historischen Ausspanns und der sog. Alten
Miinze als wichtige Zeugnisse der Goslarer
Stadtgeschichte

Zuganglichkeit zum Keller des Hauses Markt 6
(ehemals vermutlich Minzergildehaus, jetzt
Kaiserringhaus) mit romanischer Sdule herstellen
Sanierung des Marktbrunnens und Abdeckung
bzw. Einhausung im Winter

Oberstadt - Bessere Erschlieung fur den Individualtourismus
- Sanierung noch leer stehender Gebaude
Unterstadt - Umnutzung leer stehender Gewerbebauten mit

Denkmalwert

Beseitigung leer stehender Gewerbebauten ohne
Denkmalwert

Komplettsanierung leer stehender Gebaude
Nutzung vorhandener Bauliicken fiir kleinteilige
Bebauung
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2. Instandhaltung, Umnutzung und Sanierung hochwertiger

Baudenkmale

Offentliche
Baudenkmale/Kirchen

Regelméalige Bauliberwachung zur Vermeidung
groBerer Bauschiden (,,facility-management®)

MuinzstraRRe: Alter
Ausspann und sog.
Minzergildehaus

Neue Nutzung flr die teilweise leer stehenden
Geb&ude unter Berucksichtigung der bauhistorisch
wertvollen Innenausstattung (Wendeltreppe,
Turgewande usw.). Offentliche bzw.
halboffentliche Nutzung (z.B. Tagungshotel) wére
winschenswert

Monchehaus Sanierung des sog. Klosterchens (Fach- und
Dachwerk), Nutzbarmachung der Rdumlichkeiten
fiir weitere Ausstellungsrdaume und Depots

Brusttuch Sanierung des Fachwerkobergeschosses mit

reichhaltigem Schnitzwerk

3. Sanierung privater Bauten innerhalb des denkmalgeschiitzten

Ensembles

Private
Baudenkmaler

Wohnungsmodernisierung: Schaffung zeitgemaRer
Wohnungszuschnitte, Erneuerung der
Sanitérausstattungen

Energetische Sanierung des Denkmalbestandes
(vor allem Heizungsanlagen)

Schaffung von alten- und behindertengerechten
Wohnungen

Umnutzung leer stehender Geschafte zu
Wohnzwecken (Ruckbau)

Schaffung von Freisitzen und Balkonen auf nicht
von offentlicher Flache aus einsehbaren Hofseiten

Beherbungsbetriebe

Sanierung und Modernisierung bestehender
Beherbungsbetriebe

Schaffung eines zusétzlichen Hotelangebotes in
der Altstadt

4. Sanierung und Neugestaltung 6ffentlicher Griinanlagen

Wallanlagen

Sanierung der Feldmauer entlang des
Thomaswalles

Sanierung von Kahn- und Judenteich
Sicherung der Walle vor Erosionen

Pflege der Ockerstimpfe als Zeugnis der
Rammelsberger Geschichte

Schaffung von besonnten und schattigen
Sitzplatzen

Installation von Spielbereichen fur Kinder
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Ullrich”scher Garten

Sanierung der Kelleranlage

Sanierung bzw. Restaurierung des Eingangstores
samt Pfeiler

Grundhafte Instandsetzung aller Wege- und
Platzflachen

Schaffung eines ausgewogenen Angebotes von
Schatten- und Sonnensitzplatzen

Verbesserung der gartnerischen Qualitét der
Bepflanzung

Optimierung des Spielangebotes fiir Kleinkinder

4. Sanierung des Stral3enraums

FulRgangerzone

Erneuerung der StraRenbel&ge unter
Berlicksichtigung historischer und ortstypischer
Materialien

Erneuerung des StraBenmobiliars

Installation von Kinderspielgeraten an geeigneten
Platzen

Sonstige StraRen

Sanierung historischer StraRenbelége

6. Wasserlaufe und Muhlengerenne

Abzucht

Erhaltung der Abzuchtmauern mit
schmiedeeisernem Gel&nder

Erhaltung und Pflege des Flussbettes mit typischen
Sohlgleiten

Reinigung und Pflege der Muhlengerenne

63




9. Literatur/Quellen (Auswahl):

Einzelhandelskonzept fur die Stadt Goslar, CIMA-Stadtmarketing,
Gesellschaft fir gewerbliches und kommunales Marketing mbH,
Lubeck 2000.

Starken- und Schwachenbilanz fir die Innenstadt und den
innerstadtischen Einzelhandel in der Stadt Goslar, CIMA-
Stadtmarketing, Gesellschaft fur gewerbliches und kommunales
Marketing mbH, Libeck 2007.

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Goslar,
aufgestellt von der Stadt Goslar im Jahre 1974.

Geyer, Friedhelm, Goslar damals (1839-1939). Die ersten 100
Jahre Photographie in Goslar, Goslar 1992.

Griep, Hans-Gunther, Goslars Pfalzbezirk und die Domkurien,
Goslar 1998.

Griep, Hans-Glnther, Goslars mittelalterliche Patrizierhduser aus
Stein, Goslar 1998.

Griep, Hans-Glnther, Das Birgerhaus in Goslar, Tlbingen 1984 (=
Das deutsche Birgerhaus Bd. 1).

Griep, Hans-Gunther, Goslar um 1500, hrsg. von der Stadt Goslar,
Goslar 1984/85.

Goslar — Innenstadtverkehr Morgen. Ein Diskussionsbeitrag. Stadt
Goslar — Baudezernat, 1975.

Sanierungs- und Modernisierungsbedarf in der Altstadt Goslar.

Ergebnisse einer Umfrage, Stadt Goslar — Stabsstelle
Weltkulturerbe, Goslar 2008.

64



10. English Summary

UNESCO World Cultural Heritage ,,The Ore Mines of
Rammelsberg and the Historic Town of Goslar
Master Plan Old Town Goslar

The Ore Mines of Rammelsberg and the Old Town of Goslar have
been listed as a UNESCO World Cultural Heritage Monument
since 1992. Decisive for this listing is the over 1000-year mining
history of the Rammelsberg and the political importance of the
City of Goslar derived from it, especially in the Early and High
Middle Ages.

In connection with world heritage management, the City of Goslar
has now prepared a Master Plan for the Old Town part of the city.
The objective of the Master Plan is to identify the Old Town’s
specific world cultural heritage relevant features as well as listing
the methods and measures applying to the handling of and/or with
reference to the impact of further development measures. Based on
a townscape analysis, the historic monument preservation methods
for preservation and protection of the Old Town (Preservation
Management) as well as the perspectives for town development
(Development Management) have been set down.

The Old Town of Goslar is distinguished by numerous highly
valuable architectural monuments. In particular the Imperial
Palace (Kaiserpfalz), originating in the 11" century and completely
renovated in the 19" century, is considered an outstanding German
historic monument. During the High Middle Ages (11" — 13™
centuries) the palatinate was a preferential place of residence of
German emperors and kings; numerous royal courts and assemblies
of the Reich were held here. The close vicinity of the
Rammelsberg ore mines, which were in the hands of the ruler, as
well as Reichs-related political aspects played a central role
therewith.

The high point of Goslar’s prosperity, especially in the Early and
High Middle Ages, is documented in the Romanesque and Early
Gothic church edifices as well as the imposing citizen’s houses
with their massive stone tower houses (Kemenaten). Medieval
almshouses bear proof of the highly developed and wealth-
distinguished community in this town.

But not only the individual monuments, which during the last years
have been extensively renewed and/or restored, made their imprint
on the appearance of the world cultural heritage town, but also the
plan of the town, originating in the Middle Ages and still readable
today. The to a great extent still existent town fortifications
enclose approximately 120 hectares of Old Town property with the
Medieval network of streets still existent. In addition to that,
historically developed quarters of the town are distinguishable,
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evidencing differing individual characteristics and development
potentials.

Of particular tourist interest is the Palatinate Quarter (Pfalz) with
the Imperial Palace (Kaiserhaus), remnants of the former Imperial
Church (Stiftskirche) of Kaiser Heinrich 111 and the prebendary
residences (Stiftskurien). The Market Quarter with the Town Hall
and guild halls was and is the centre of the Goslar’s business
world. The Frankenberg Quarter is the traditional quarter of those
people involved with the mines. Streets lined with impressive
patricians’ houses interchange with areas in which typical miners’
houses are found. The Stephanie Quarter in the north eastern part
of the Old Town was for over hundreds of years only partially built
up and not until the 19™ and 20™ centuries became densely built up.
It maintains a particular charm, however, with the Broad Tower, a
medieval town gate which for centuries has provided the entry
portal for the main street into Goslar’s Old Town, the Broad Street.
Along this street Baroque buildings are lined up side by side,
which were built after the great fire of 1728.

The central objective of the Master Plan is the preservation of the
individual characteristics of these town quarters and their further
development. For this a catalogue naming concrete measures for
renewal of the historically valuable buildings and the development
and/or up-grading of the historic quarters has been prepared.
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Karte 1: Weltkulturerbe ,,Erzbergwerk Rammelsberg und Altstadt Goslar* (Grenzen und Pufferzone)
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Karte 2: Denkmalbereich Altstadt Goslar mit Einzeldenkmalern
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Karte 3: Gebie't des Weltkulurérbes inklusive Landschafts- und Natl]rs'chutzgebiete



\ “]Hlm-'l r

53

AU




=
i I
\\\&\\}M w =Y

o

S e

A

Karte 5: Geschaftsleerstande in der Altstadt




N

Mpet=e b A - \
v & " - (I
2N H
A S 5 = -
&>
B4 % By
. i )
d R,
-
-

Ly

A
.
el 1 &
&,

Ll

§
Al &
1 .
& P
¥
.

iWwps
TR
2

Karte 6: Offentliche und private Griinanlagen - mit Baudenkmalen der Stadtbefestigung (rot)
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Karte 7: Historische StraRenbeldge in der Altstadt
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